ULUSOY UN SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI
KISMi BOLUNME RAPORU

Samsun Ticaret Sicil Midurligi'nde 13901 sicil numarasi ile kayith olan ve Denizevleri
Mahallesi Alagam Caddesi Ulusoy Un San. ve Tic. A.S. Blok No:42/1 Atakum/SAMSUN
merkez adresinde faaliyette bulunan Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Kismi
Béliinen Sirket olup, bundan béyle “Ulusoy Un” olarak ifade edilecektir.) tarafindan
Turk Ticaret Kanunu'nun 169 ve ilgili diger maddeleri gercevesinde asagidaki igerikle bir
kismi béliinme raporu diizenlenmistir. -

Bu Rapor, Ulusoy Un tarafindan imzalanmis bulunan 19.10.2023 tarihli kismi bslinme
planina, 19.10.2023 tarihli Sirket yénetim kurulu kararina, 30.06.2023 tarihli mali tablolara,
Ankara YMM Odasina 1287 sicil numarasi ile kayitl bulunan YMM Sezai DURAK'In
19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 sayil YMM Raporuna ve ilgili diger belgelere
dayanilarak diizenlenmis ve imzalanmistir.

A. ULUSOY UN YONETIM KURULU KARARI

Sirket Yonetim Kurulu yukarida belirtilen tarih, yer ve saatte yukarida sayilan yelerin

katilimi ile toplandi. Toplanti ve karar yeter sayisi mevcut. Giindem uyarinca yapilan
miuzakere sonucunda;

1. Sirket'imiz varlik ve yukumlaltklerinin bir bslumiinin, sirketimizin %100 istirak edecegi
yeni kurulacak iki sirkete, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 134. ve devamindaki
ilgili maddelerde yer alan diizenlemeler, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19-
20. maddeleri ve 1 Seri Numarali KVK genel tebligi, Ticaret Sicil Ydnetmeligi ile
sirketimizin 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi sirket olmasi nedeniyle
SPK'nin 23. Maddesi ve ilgili sair hikkiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "[I-23.2
Birlesme ve Bolinme Tebligi" ve ilgili diger mevzuat hikimleri dahilinde bélinme
yoluyla devredilmesine, sirketimizin yeni kurulacak sirketlerin %100'line istirak edecek
olmasi ve tek ortagi olmasi nedeniyle bélinme isleminin SPK'nin 11-23.2 sayil tebligin
bolunme iglemleri baslikli 14. ve kolaylastirlmis usulde bélinme baslkli 17. maddeleri
uyarinca istirak modeliyle kolaylastiriimig usulde yapiimasina; kismi bélinme isleminin
sirketimizin  30.06.2023 tarihli olarak hazirlanmis finansal tablolar esas alinarak
gerceklestiriimesi hususunda oy birligiyle karar verilmistir.

2. Kismi béltinme ile Sirket'imizin asagidaki tabloda ayrintilari belirtilen gayrimenkuller
yeni kurulacak olan Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi isimli
sirkete devredilecektir. Yeni kurulacak sirketin paylarinin tamami Ulusoy Un Sanayi ve
Ticaret Anonim $irketi'ne ait olacaktir. Yeni kurulacak sirketin Ulusoy Un Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketinden bélinmesinin ana amaci Sirket'imizin  esas
sozlesmesindeki ana faaliyet konularina yogunlagsmasi ve gayrimenkul portféyuniin bir
kisminin Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi'ne devredilmesi




suretiyle bu sirketin 6niimiizdeki dénemde gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde
bulunmasinin saglanmasina oy birligiyle karar verilmistir.

Gayrimenkul portféyiiniin isletilmesi ve sair yéntemlerle degerlendiriimesi amaciyla
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin faaliyet alanlarini genigleterek
blyime odakli projelere konsantre olmayi hedefleyecektir.

Taginmaz

. il ilge Adres Niteli | Ad | Parse Kayith Degeri

k |a| 1 m2 (TL)

Kumbag
108196167 | Tekirdag |Suleymanpasa Dggggak Arsa | 413 ] 1 3.005.27 1.226.482,00
Mevkii
Kumbag
Koyl
Digbudak
Mevkii
Kumbag
101083650 | Tekirdag |Suleymanpasa DisKgggak Tarla [250 | 1 | 14.521,85 5.794.793,60
Mevkii
Kumbag
109508954 | Tekirdag | Stleymanpasa Dggggak Arsa | 248 | 38 | 50.197,56 20.439.934,40
Mevkii

108925159 | Tekirdag | Suleymanpasa Arsa | 412 2 7.204,44 2.943.140,00

3. Yine ayni sekilde; Kismi bélinme ile Sirket'imizin asagidaki tabloda ayrintilar belirtilen
gayrimenkulil ve aktifinde kayith maddi ve maddi olmayan duran varliklar yeni
kurulacak olan Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlart Ticaret
Anonim Sirketi isimli sirkete devredilecektir. Yeni kurulacak sirketin paylarinin tamami
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait olacaktir. Yeni kurulacak sirketin
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketinden bélinmesinin ana amac
Sirket'imizin esas sdzlesmesindeki ana faaliyet konularina yogunlasmasi ve
gayrimenkul portféytinin bir kisminin Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul
Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi'ne devrediimesine ve bu suretle bu sirketin
Onumuizdeki dénemde endustriyel gayrimenkul yatinm ve isletme  faaliyetlerinde
bulunmasi saglanmasina oy birligiyle karar verilmistir.

Taginmaz

No i lige | Adres | Nitelik | Ada | Parsel| m2 | KayitliDegeri

(TL)

Bahadin/T Lgansh
ath Mah. epo

- Yozgat | Sorgun Kizilyokus _(I_Bal;zu 103 14 30.222,37 66.420.617,00
Mevkii Snd.)

Gayrimenkul portféyinin isletimesi ve sair yontemlerle degerlendiriimesi amaciyla
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin faaliyet alanlarini genigleterek biiyiime




odakli projelere konsantre olmayi hedefleyecektir.
1- BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIi TANITICI GENEL BiLGILER
BOLUNEN SiRKET

Unvani : ULUSOY UN SANAYi VE TICARET ANONIM (Ulusoy Un)

Adresi : Denizevleri Mahallesi Alagam Caddesi Ulusoy Un San. ve Tic. AS.

Blok No:42/1 Atakum/SAMSUN
Sicil Mudiirltigi  : Samsun Ticaret Sicil Mudirliigii
Sicil Numarasi : 13901

Sirket Ortaklik Yapisi;

- Pay . Sermaye Tutar
Pay Sahibi Grubu Pay Orani (%) Pay Adedi (Tiirk Lirasi)
A 5,00 9.548.501 9.548.501,00
Nevin Uluso B 1,54 2.938.000 2.938.000,00
y Cc 12,35 23.589.237,02 23.589.237,02
TOPLAM 18,89 36.075.738,02 36.075.738,02
A 0,77 1.469.000 1.469.000,00
B 1,78 3.407.000 3.407.000,00
Onur Erhan Ulusoy C 6,82 13.024.000 | 13.024.000,66
TOPLAM 9,37 17.900.000 17.900.000,66
A 5,77 11.017.499 11.017.499,00
Eren Gtinhan Uluso B 4,37 8.345.000 8.345.000,00
y C 27,43 52.380.357,54 52.380.357,54
TOPLAM 37,57 71.742.856,54 71.742.856,54
Kamil Adem C 0,03 60.886 60.886,00
Mithat Denizcigil C 0,11 215.518 215.518,00
Halka Acik Kisim C 34,02 64.975.000 64.975.000,78
Odenmis Sermaye 100 190.970.000 | 190.970.000,00
Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri;
. Gérev icraci Olup
Adi Soyad Gorev Siireleri Olmadigi
Eren Glnhan Ulusoy Ydnetim Kurulu Baskani 21.04.2024 icraci




Kamil Adem Yonetim Kurulu Baskan Yrd. | 21.04.2024 lcraci

Salih Zeki Murzioglu Yonetim Kurulu Uyesi 21.04.2024 Icraci Degil

Fiisun Tahaoglu Kara Bagimsiz UYSQ;“”‘ Kuruld 1 1.04.2024 | fcraci Degil

Esin Hazneci Bagimsiz E}_/énejtim Kurulu 21.04.2024 Icract Degil

yesi

BOLEN SIRKETLER

Unvani : ULUSOY TASINMAZ GELISTIRME VE TICARET ANONIM SIRKETI
(Ulusoy Tasinmaz)

Adresi : Denizevleri Mahallesi Alagam Caddesi Ulusoy Un San. ve Tic. AS.

Blok No:42/1 Atakum/SAMSUN

Sicil Miidiirligii  : Samsun Ticaret Sicil Midirligii

Sicil Numarasi

Bolinen sirkete ait Tekirdag ili Suleymanpasa ilgesi Kumbag Koéyu Disbudak Mevkii
adresinde asagida ayrintilari belirtilen tasinmazlarin Turk Ticaret Kanunu hikiimleri ve
5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20 nci maddelerine gére kismi bélinme
yapiimak suretiyle Samsun Ticaret Sicil Madarlagi'nin numarasinda kayith
Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ayni sermaye olarak
konulacak olup, konulan ayni sermaye degeri béliinen Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi'nin uhdesinde kalacaktir.

..........

Sira| Taginmaz

Kayith
No No

Adres Degeri (TL)
Kumbag
Koyl
Disbudak | A2
Mevkii
Kumbag
Koéyu
Disbudak
Mevkii
Kumbag
Koyt
Disbudak
Mevkii
Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii

il iige Nitelik | Ada | Parsel m2

1 | 108196167 | Tekirdag | Stuleymanpasa 413 1 3.005,27 | 1.226.482,00

2 | 108925159 | Tekirdag | Stuleymanpasa Arsa | 412 2 7.204,44 | 2.943.140,00

3 | 101083650 | Tekirdag | Stileymanpasa Tarla | 250 1 14.521,85| 6.794.793,60

4 | 109508954 | Tekirdag | Stuleymanpasa Arsa 248 38 50.197,56 | 20.439.934,40




Bélen sirket Ulusoy Taginmaz'in 30.404.350,00.-TL tutarindaki cikarilmis sermayesini
temsil eden paylarin tamami Ulusoy Un’a aittir. Ulusoy Tasinmaz'in Yénetim Kurulu
asagidaki gibidir;

Adi Soyadi Tiizel Kisiligi Temsilen Gorevi
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret . o N
Anonim Sirketi Kamil ADEM Yénetim Kurulu Uyesi

BOLEN SiRKETLER

Unvani : ULUSOY VARLIK VE ENDUSTRIYEL GAYRIMENKUL
YATIRIMLARI TICARET ANONIM SIRKETi (Ulusoy Varlik)
Adresi : Denizevleri Mahallesi Alagam Caddesi Ulusoy Un San. ve Tic. AS.

Blok No:42/1 Atakum/SAMSUN
Sicil Midirliglu : Samsun Ticaret Sicil Midiirligii
Sicil Numarasi

Bélinen sirkete ait Yozgat ili Sorgun ilcesi Bahadin/Tatl Mahallesi Kizilyokus Mevkii
adresinde asagida ayrintilar belirtilen taginmazlarin Turk Ticaret Kanunu hikimleri ve
5520 Sayil Kurumlar Vergisi Kanununun 19 ve 20 nci maddelerine gore kismi bélinme
yapiimak suretiyle Samsun Ticaret Sicil Madarlaga'nin .......... numarasinda kayith
Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi'ne ayni
sermaye olarak konulacak olup, konulan ayni sermaye degeri bélinen Ulusoy Un Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi'nin uhdesinde kalacaktir.

Taginmaz No il iige Adres | Nitelik | Ada | Parsel m2 Kaylt(ljr E)eger,
Bahadin/T | Lisansli
atl Mah, | Depo

- Yozgat | Sorgun . (Bkz 103 . 0202 o9t
Kizilyokus Tapu
Mevkii Snd.)

Bolen sirket Ulusoy Varlik'in 66.420.617,00.-TL tutarindaki ¢tkariimis sermayesini temsil
eden paylarin tamami Ulusoy Un’a aittir. Ulusoy Varlik'in Yénetim Kurulu asagidaki
gibidir;

Adi Soyadi Tuzel Kisiligi Temsilen Gorevi




Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret . — e
LAn onim Sirket Kamil ADEM Yonetim Kurulu Uyesi

2- KISMi BOLUNME KONUSUNUN YMM RAPORU ILE TESPIT EDILEN DEGERI

Ulusoy Un tarafindan kismi bélinme yoluyla Ulusoy Tasinmaz’a devredilecek
malvarliginin (Gayrimenkul, mitemmim ciizi ve teferruati) 30.404.350,00.-TL olan toplam
net kayitl degeri; Ankara YMM Odasina 1287 sicil numarasi ile kayith bulunan YMM Sezai
DURAK'In 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 sayil YMM Raporuyla tespit
edilmistir. Bu deger ayni zamanda Ulusoy Tasinmaz’ in kismi blinme sebepli kurulus
sermayesi olacaktir. '

Ulusoy Un tarafindan kismi bélinme yoluyla Ulusoy Varlik’a devredilecek malvarliginin
(Gayrimenkul, mitemmim clzil ve teferruati) 30.404.350,00.-TL olan toplam net kayitli
degeri; Ankara YMM Odasina 1287 sicil numaras! ile kayith bulunan YMM Sezai
DURAK'In 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 saylll YMM Raporuyla tespit
edilmistir. Bu deer ayni zamanda Ulusoy Varlikin kismi bélinme sebepli kurulug
sermayesi olacaktir.

3- BOLUNMEYE TARAF  SIRKETLERIN FAALIYETLERINE VE FAALIYET
SONUGLARINA iLISKIN BILGILER

Ulusoy Un, sirket esas sézlegmesinin amag ve konu baglikli 3. maddesinde belirtilen
alanlarda faaliyetleri ve bu faaliyetleri gergeklestirmek icin yapilanlar asagida siralanmistir.

Sirketin amaci ve konusu baslica sunlardir.

a) Un, irmik, makarna ve biskivi gibi hububat ve bakliyattan mamul her turlii gida
maddelerinin imali, islenmesi, ticareti, transit ticareti, ithal ve ihraci.

b) Her tirlli hububat ve bakliyat ile sanayi bitkileri ve bunlarin tohumlarinin yetistiriimesi,
tasnifi, ambalajlanmasi, degerlendiriimesi, ticareti, transit ticareti, ithal ve ihraci.

¢) Her tlirl hayvan yemleri ile bunlara ait hammaddelerin imali, ticareti, transit ticareti, ithal
ve ihraci.

d) Konusu ile ilgili gida maddelerini milli veya milletlerarasi gida kodekslerine uygun olarak
ambalajlama, etiketleme, depolama, tasima ve diger ilgili faaliyetlerde bulunmak.

e) Konusu ile ilgili ambalaj malzemelerini imal eden fabrikalar ve tesisler kurmak, bu
amagla

kurulmus fabrika, isletme ve tesisleri satin almak, kiralamak, kiraya vermek ve igletmek.

f) Konusu ile ilgili olarak kuracagi veya kurulusuna istirak edecegi fabrika ve tesislerin
makine ve techizati ile isletme malzemelerini ve sair ihtiyaglarini satin almak, kiralamak,
gerekirse ithal etmek

g) SPKn. 21’inci madde hikmii sakli kalmak (zere konusuna giren iglerde sirketler
kurmak, kurulmus sirketlere istirak etmek, paylarini satin almak, aktif ve pasifi ile devir
almak, kendi ihtiyaglari igin arazi, arsa ve her tiirlti bina satin almak, bina insa etmek ve
ihtiyag fazlasini satmak veya kiralamak, sinirli ayni hak tesisine taraf olmak.




h) Konusu ile ilgili olarak acentelik, mimessillik, komisyonculuk, taahhtt igleri yapmak; yurt
icinde ve yurt disinda, her tirli insaat isi yapmak, tesis ve benzeri entegre tesisler dahil
her turld tesis/tesisler insa etmek, alm satim teskilatlari kurmak, magazalar, birolar,
depolar tesis etmek, satin almak, kiralamak, finansal kiralama hizmetlerinden yararlanmak,
gerekli ruhsat ve izinlerin alinmasi halinde her turli lojistik faaliyetlerinde bulunmak,
lisansl depoculuk, depoculuk, antrepo isletmeciligi ve benzer faaliyetlerde bulunmak.

i) Konusu ile ilgili olarak eleman yetistirmek, iimi ve teknolojik gelismeleri takip etmek
amaci ile sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak yurt icinde ve yurt diginda &grenci
okutmak, staj yaptirmak ve burslar vermek, ayrica konusuna giren islerde yurtici ve
yurtdigi fuarlara katilmak, tanitimlarda bulunmak, organizasyonlara katiimak.

J) Konusu ile ilgili olarak marka, patent, endstriyel tasarim, cografi isaretler ve benzeri fikri
mulkiyet haklarini, lisans, imtiyaz hakki, know-how ve benzeri gayri maddi haklari iktisap
etmek, kiralamak; sirketin sahip oldugu bu nev'i haklar satmak, kiraya vermek .

k) Sirket, yurt iginde ve/veya yurt disinda, teminatli veya teminatsiz -yatirm hizmetleri ve
faaliyetleri niteliinde olmamak kaydiyla- sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak, her
nevi tahvil, kar ve zarar ortakligi belgesi, finansman bonosu, hisse senedi ile degistirilebilir
tahvil, katilma intifa senetleri, borglanma senedi ve Sermaye Piyasasi araci niteliginde olan
her tirli menkul kiymetleri ihrag edebilir. Ihrag edilecek sermaye piyasasi araglarinin limiti
konusunda Sermaye Piyasasi mevzuati ve ilgili diizenlemeler uygulanir.

) Sirket, aval ve kefalet kredileri temin etmeye, gerektigi taktirde sirketin sahip oldugu
taginmaz mallar {izerinde ipotek ve her turlti ayni hak ve mukellefiyetler tesis etmeye,
baskalarina ait tasinmaz mallar (izerinde ipotek dahil her turli ayni hak tesis etmeye,
bunlar fek etmeye, her tirlt taginir ve tasinmaz mallar satin almaya ve satmaya, bu mallar
Uzerinde her turl islem ve tasarrufta bulunmaya ve bunlarin sigorta iglerini yapmaya
yetkilidir.

m) Sirket adina bankalardan uygun kredi temin etmek, rehin ve ipotek kabul etmek, rehin
ipotek kefalet fek etmek, sirketin hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her
tarld teminati almak, 3. sahislarin borglari icin kefalet ve teminat vermek, sahislardan
kefalet ve teminat almak,

n) Yapilacak bagislarin ust sinirnin genel kurul tarafindan belirlenmesi, bu sinir asan
tutarda bagis yapilmamasi, yapilan bagislarin dagitilabilir kar matrahina eklenmesi ve
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 21/1 maddesi kapsamina girebilecek sonucu
dogurmamasi, yil iginde yapilanlar dahil bagislarin, Genel Kurul'da ortaklarin bilgisine
sunulmasi ve gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmasi suretiyle, kendi amacg ve
konusunu aksatmayacak sekilde sosyal amagh kurulmus olan vakiflara, derneklere,
Universitelere ve benzeri kuruluglara Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
esaslar dahilinde yardim ve bagista bulunmak,

Sirket yukarida gosterilen islerden baska iglere girismek istedigi taktirde, ydnetim
kurulunun teklifi Uzerine genel kurul tarafindan karar alinmak suretiyle diledigi isleri
yapabilecektir. ligili mevzuat uyarinca Sirket esas sézlesmesinin degistiriimesini ve bu
kapsamda Sermaye Piyasasi Kurulunun uygun gorisu ve T.C Gumrik ve Ticaret
Bakanhgrnin iznini gerektiren haller sakiidir.




Bu madde kapsaminda Sirket tarafindan gergeklestirilen ig, islem ve faaliyetler bakimindan
yatinmeilarin yatinm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyasasi
mevzuatl uyarinca yatinimcilanin aydinlatiimasini teminen Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kamunun aydinlatiimasina iliskin dizenlemeleri uyarinca yapilmasi zorunlu agiklamalar
yapilir. Sirketin kendi adina ve 3. kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya
ipotek dahil rehin hakki tesis etmesi hususlarinda Sermaye Piyasasi mevzuat
¢ercevesinde belirlenen esaslara uyulur.

Ayrica sz konusu ig, islem ve faaliyetler bakimindan Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
ortult kazang aktarimina iligkin diizenlemelerine, énemli nitelikte islemlere iligkin huikiimleri
le Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkelerinin belirlenmesi ve
uygulanmasina iliskin diizenlemelerine uyulur.

Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi .../.../12023 tarihinde
kurulmustur. Ulusoy Tasinmaz sirket esas sozlegmesinin amag ve konu bashkh 3.
maddesinde belirtilen alanlarda faaliyet gosterecektir.

1. Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmak, fizibilite galigmasi yapmak, yatirm
stratejileri belirlemek ve gelistirmek, yatinm performans degderlemelerinde bulunmak, pazar
analizleri ve pazar arastirmalari yapmak, gayrimenkul gelistirme galismalarinda bulunmak,
gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklarin hukuki durumlari ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak.

2. Gayrimenkule dayali projelerin  yurutilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali
danigmanliklarda bulunmak.

3. Yatinm projeleri, gayrimenkul gelistirme projesi degerlemeleri, yatinm projeleri igin
finansman analizleri, proje fizibilite analizleri, gayrimenkullerin ayriimaz bir parcasi
niteligindeki makine ve ekipman degerlemeleri ve analizleri yapmak.

4. Sirketin amacini gergeklestirmek igin yurt icinde ve yurt diginda kurulmus ve kurulacak
olan yerli ve yabanci gayrimenkul, ingaat, ticaret sanayi, hizmet pazarlama, turizm,
mihendislik proje hizmeti ve miisavirlik konularinda faaliyet gosteren sirketlere ortak
olmak, pay veya intifa senetlerini, tahvillerini, kar ortakhg! belgelerini, finansman
bonolarini, aracilik yapmamak ve menkul kiymet isletmecili§i yapmamak kayd ile satin
almak, sirket amaglarinin gergeklestirilebilmesi ile sinirli olmak kaydi ile kisa siireli adi
ortakliklar kurmak.

5. Joint Venture is ortakliklari, konsorsiyumlar kurmak ve kuruimus olanlara sonradan
katilmak, gegici istirakler kurmak, bu tur sirketlerin Tarkiye' de acentelik, mimessillik,
bayilik ve francahising veya distribttérluguni yapmak. Uluslararasi degerleme kuruluslar
ile know-how sézlesmeleri yapmak, yurt icinde ve yurt diginda kurulmus veya kurulacak
firmalara acentelik bayilik veya francahising vermek.

6. Konusu ile ilgili olarak her tiirli gayri menkul ,arsa ,arazi, personel lojmani, biro, egitim
ve dinlenme tesisleri, is makinalari satin alir satar , kiralar, kiraya verir, rehin ,ipotek, devir
temlik, kat irtifaki, kat miilkiyeti ve benzeri tapu islemlerini yapmak ve ticari igletme rehini
akdetmek , bu iglemleri sirket lehinde veya aleyhinde miulkiyeti Uglinct kigilere ait
gayrimenkuller tizerinde de yapabilmek , aracilik yapmamak sarti ile ayni haklar tesis ve




tescil ettirmek, devletin sagladigi tesvik ve yatirim kolayliklarindan faydalanmak,

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi
.../...12023 tarihinde kurulmustur. Ulusoy Varlik sirket esas sdzlesmesinin amag ve
konu baslikli 3. maddesinde belirtilen alanlarda faaliyet gGsterecektir.

1. Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmak, fizibilite galismasi yapmak, yatirim
stratejileri belirlemek ve gelistirmek, yatirim performans degerlemelerinde bulunmak, pazar
analizleri ve pazar aragtirmalari yapmak, gayrimenkul geligtirme galigmalarinda bulunmak,
gayrimenkul ve gayrimenkule dayal haklarin hukuki durumlari ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak.

2. Gayrimenkule dayall projelerin yuritilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali
danigmanliklarda bulunmak.

3. Yatinm projeleri, gayrimenkul gelistirme projesi dederlemeleri, yatinm projeleri igin
finansman analizleri, proje fizibilite analizleri, gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargast
niteligindeki makine ve ekipman degerlemeleri ve analizleri yapmak.

4. Sirketin amacini gergeklestirmek igin yurt icinde ve yurt disinda kurulmus ve kurulacak
olan yerli ve yabanci gayrimenkul, ingaat, ticaret sanayi, hizmet pazarlama, turizm,
muhendislik proje hizmeti ve miisavirlik konularinda faaliyet gosteren sirketlere ortak
olmak, pay veya intifa senetlerini, tahvillerini, kar ortakh§! belgelerini, finansman
bonolarini, aracilik yapmamak ve menkul kiymet isletmeciligi yapmamak kaydi ile satin
almak, sirket amaglarinin gergeklestirilebilmesi ile sinirli olmak kaydi ile kisa slreli adi
ortakhklar kurmak.

5. Joint venture is ortakliklari, konsorsiyumlar kurmak ve kurulmus olanlara sonradan
katilmak, gegici istirakler kurmak, bu tur sirketlerin Turkiye' de acentelik, mimessillik,
bayilik ve francahising veya distribitérliiguini yapmak. Uluslararasi degerleme kuruluslari
ile know-how s6zlesmeleri yapmak, yurt icinde ve yurt disinda kurulmus veya kurulacak
firmalara acentelik bayilik veya francahising vermek.

6. Konusu ile ilgili olarak her tarlii gayri menkul ,arsa ,arazi, personel lojmani, biro , egitim
ve dinlenme tesisleri, is makinalari satin alir satar , kiralar, kiraya verir, rehin ,ipotek, devir
stemlik, kat irtifaki, kat mulkiyeti ve benzeri tapu iglemlerini yapmak ve ticari igletme rehini
akdetmek , bu iglemleri sirket lehinde veya aleyhinde mulkiyeti Uglincl Kkisilere ait
gayrimenkuller tizerinde de yapabilmek , aracilik yapmamak sarti ile ayni haklari tesis ve
tescil ettirmek, devletin sagladigi tegvik ve yatirim kolayliklarindan faydalanmak,

4- BOLUNMEYE ESAS ALINAN MALi TABLOLAR VE BOLUNME TARIHi

Kismi bélinme plani 19.10.2023 tarihinde dizenlenmigtir. Bu tarihle son bilango ginii
arasinda alti aydan fazla stire gegmistir. Dolayisiyla ara bilango ¢ikariimasi gerekmektedir
( TTK md. 165). Bu nedenle, kismi bélinme igin 30.06.2023 tarihli mali tablolar esas
alinacaktir.

Bélunme iglemi, bélinen sirket Ulusoy Un’un genel kurulu tarafindan alinacak bélinmeye




iliskin karar ile kismi bélinme sebebiyle kurulacak olan Ulusoy Tasinmaz ve Ulusoy
Varlik sirketleri kurulusunun es zamanl tescili ile gecerlilik kazanacaktir. Baska bir deyisle
bélinme planinin onaylandigi genel kurul karari ile Ulusoy Tasinmaz ve Ulusoy Varlik
sirketlerinin kurulus iglemlerinin tescil tarihine, bélinme tarihi olarak itibar edilecektir.

KV.K’nin 20. maddesi hikmi ve ilgili mevzuat geregince, bolinen Ulusoy Un’un
béltinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan, bdliinen bu sirketin

sahip oldugu gayrimenkulleri devralan Ulusoy Tasinmaz ve Ulusoy Varlik devraldig
varliklarin emsal bedelleri ile sinirli olarak muteselsilen sorumlu olacaktir.

Ulusoy Un’un sinirli denetimden gegmis 30.06.2023 Tarihli Konsolide Finansal
Durum Tablosu

Cari Dénem
Dipnot Sinirli
N Denetimden
° Ge¢mis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Dénem 30 Haziran 2023
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 10.678.993.863
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 1.433.868.298
Finansal Yatirmlar 6 1.120.875.059
Ticari Alacaklar 4.755.455.051
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,31 425.778
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 4.755.029.273
Diger Alacaklar 158.485.039
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 9,31 39.134.927
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 119.350.112
Tlrev Araglar 10 577.107.769
Stoklar 11 2.300.946.482
Pesin Odenmis Giderler 12 266.246.338
Cari Dénem Vergisiyle ligili Varliklar 15 6.387.936
Diger Dénen Varliklar 21 59.621.891
Duran Varlklar 3.802.011.005
Ticari Alacaklar 10.197.097
- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 8 10.197.097
Diger Alacaklar 1.210.323
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 1.210.323
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar 13 5.944.657
Yatiim Amagh Gayrimenkuller 14 968.000




Kullanim Hakki Varliklari 16 5.893.237
Maddi Duran Varliklar 17 2.888.050.536
Maddi Olmayan Duran Varliklar 554.809.724
- Serefiye 3,23 44.014.405
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 510.795.319
Pesin Odenmis Giderler 12 23.807.365
Ertelenmis Vergi Varhigi 29 311.130.066
TOPLAM VARLIKLAR 14.481.004.868
Cari Dénem
Dipnot Sinirli
No Denetimden
Gecmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide
Dénem 30 Haziran 2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.937.853.881
Kisa Vadeli Borglanmalar 2.900.922.688
- Banka Kredileri 7 2.900.922.688
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari 7 745.194.522
Ticari Borglar 5.071.296.391
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 8,31 3.133.670
- ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 5.068.162.721
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 20 19.118.228
Borglar
Diger Borglar 732.233
- lligkili Taraflara Diger Borglar 9,31 }
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 732.233
Tlrev Araglar 10 }
Ertelenmig Gelirler 12 130.522.090
Kisa Vadeli Kargiliklar 8.053.181
- Caliganlara Sadlanan Faydalara lliskin
Kisa Vadeli Karsiliklar 20 6.610.534
- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 19 1.442.647
Diger Kisa Vadeli YukUmltlukler 21 62.014.548
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 1.565.794.202
Uzun Vadeli Borglanmalar 7 850.963.758
Uzun Vadeli Karsiliklar 25.507.171
- Caliganlara Saglanan Faydalara lligkin
Uzun Vadeli Karsiliklar 20 25.507.171
Ertelenmis Vergi Yikumlalugu 29 689.323.273
Toplam Ozkaynaklar 22 3.977.356.785
Odenmis Sermaye 190.970.000




Geri Alinmig Paylar (-)

Paylara fligkin Primler (Iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler (Giderler)

- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme
Artiglari / (Azaliglarr)

- Tamimlanmig Fayda Planlari Yeniden
Olgiim Kazanglar

- Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen
Yatinmlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar
veya Zararda Siniflandiriimayacak Paylar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
- Yabanci Para Qevrim Farklar

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar

Net Dénem Kari

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

(128.911.890)
445.982.390

1.630.495.772

1.642.380.957

(11.685.307)

(199.878)

303.850.211

303.850.211
209.113.864
870.172.876
190.883.348

Kontrol Guicti Olmayan Paylar

3.712.556.571

264.800.214

TOPLAM KAYNAKLAR

14.481.004.868

Ulusoy Un’un sinirli denetimden gegmis 30.06.2023 Tarihli Konsolide Kar veya Zarar

Tablosu

Finansal Tablo Tiirii

Doénem

Hasilat
Satislarin Maliyeti

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Arastirma ve Gelistirme Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler

Dipnot
No

4,24
4,24

25
25
25
26
26

27

Cari Ddnem

Sinirh
Denetimden
Gecmis

Konsolide

1 Ocak - 30
Haziran 2023

13.828.453.821
(13.120.468.159)

707.985.662

(94.595.846)
(305.443.378)
(338.205)
1.318.216.572
(812.283.192)

813.541.613

127.594.023




Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Dustklugi
Kazanglari (Zararlari) ve Deger Dusuklagu
Zararlarinin Iptalleri

Ozkaynak Yontemiyle Dederlenen Yatinmlarin
Karlarindan (Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIVET
KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERG] ONCESI
KARI/(ZARARI)

Sirdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri / Geliri

Dénem Vergi Gideri / Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri / Geliri

DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay bagina kazang / (kayip)
Surdurllen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

27

27

13

28
28

29
29

30

(793.908)
(1.860.943)

1.304.528

939.785.315

1.105.565.648
(1.747.221.172)

298.129.791

(71.017.352)

(29.152.899)
(41.864.453)

227.112.439

227.112.439
36.229.091
190.883.348

1,0584
1,0584




Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgtim Kazanclar

(Kayiplan) (4.938.544)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimiarin Diger Kapsamli (70.059)
Gelirinden Kar veya Zararda Siniflandiriimayacak Paylar '

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger

Kapsamli Gelire iligkin Vergiler (17.602.910)
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olcum Kazanglari 987 524
(Kayiplar), Vergi Etkisi '
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglarl (Azaliglar),

Vergi Etkisi (18.604.446)
Ozkaynak Yéntemine Gére Muhasebelestirilen Istirak ve Is

Ortakliklarinin Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak 14.012

Diger Kapsamli Gelirlerinden Paylar, Vergi Etkisi

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsaml
Gelire lligkin Vergiler

Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

158.969.187

158.969.187

322.402.129

TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 549.514.568
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 549.514.568
Kontrol Gucli Olmayan Paylar 69.460.388
Ana Ortaklik Paylari 480.054.180

5- BOLUNMENIN AMACI VE SONUGLAR]

Ulusoy Taginmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi;

Kismi bélinme ile Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi aktifinde bulunan
Tekirdag Sileymanpasa Kumbag Koy Disbudak mevkiinde bulunan 413 ada 1 parsel,
412 ada 2 parsel, 250 ada 1 parsel, 248 ada 38 parseller (zerinde bélgenin gelismekte
olan Asyaport limanina olan yakinigi ve bélgenin depolama, lojistik ve konut alani
anlaminda potansiyel yatirm imkanlari dogurmasi nedeniyle yeni kurulacak Ulusoy




Taginmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi'ne devredilecektir.

Anilan potansiyel projeler fonksiyon ve pazarlama ihtiyaglari bakimindan Ulusoy Un
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin faaliyetlerinden ayrisan farkli projelerdir. ®zel bir
ilgi ve konsantrasyon gerektiren bu projeler, kismi bélinme ile Ulusoy Un Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi'nin diger faaliyetlerinden ayrisacak ve yilksek katma deger
olusturulabilecektir.

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirnmlari Ticaret Anonim Sirketi;

Kismi béliinme ile Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.$ aktifinde bulunan Yozgat Sorgun
Bahadin/Tatll Kizilyokus mevkii 103 ada 14 parsel Uzerinde, Turkiye'nin en genis tahil
Gretim noktalarina olan yakinligi ve bélgenin tahil ticareti tizerinde baylyen depolama ve
lojistik intiyaglarinin karsilanmasi, ilgili bélgenin Giines enerjisi (GES) yatirmlari acisindan
elverigli ve blylime potansiyeli olan lokasyonu, farkli tarnimsal urlnlerin ellegleme,
paketleme ve depolama imkanlari adina bolgenin yuksek potansiyel barindirmasi
nedeniyle Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim
Sirketi'ne devredilecektir. Bahsi gegen projeler Uretim, paketleme, depolama, lojistik
faaliyetleri ve hammaddeye olan yakinligi nedeniyle Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi'nin faaliyetlerinden ayrisan farkli projelerdir. Ozel siire¢ yoénetimi,
pazarlama ve satig faaliyetleri anlaminda farkl konsantrasyon ve organizasyon
yapilanmasi gerektiren bu projeler, kismi bélinme ile Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret
Anonim  Sirketi'nin diger faaliyetlerinden aynisacak ve yilksek katma deger
olusturulabilecektir.

6- KISMi BOLUNME YOLU iLE SERMAYE OLARAK TAHSIS EDILECEK MALVARLIGI

Ulusoy Un, aktifinde bulunan maddi duran varliklarinin bir balimiini 30.06.2023 tarihli
VUK bilango degerleri (izerinden 6102 saylll Turk Ticaret Kanunu'nun 159-179'uncu
maddeleri ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20'nci maddeleri uyarinca
kismi bélinme yoluyla Sirket aktifinden ¢ikartilarak, mevcut sirket ortaklarinin kismi
bolinmenin tescili ile hiikkmi sahsiyet kazanacak olan Ulusoy Tasinmaz ve Ulusoy Varlik
sirketleri nezdindeki ortaklik paylari oraninda sé6z konusu sirkete ayni sermaye olarak
konulmasina karar verilmistir.

Ulusoy Un tarafindan Ulusoy Tasinmaz'a, kismi béliinme yoluyla net kayith degeriyle
devredilecek gayrimenkul, mitemmim clz ve teferruatina iligkin bilgiler asagidaki tabloda
yer almaktadir.




Sh;:)a Ta§;‘ln°maz il iige Adres Nitelik | Ada | Parsel M2 Kaylt(l{_gegen
Kumbag§ Koyu

1 108196167 | Tekirdag Sileymanpasa | Disbudak Arsa | 413 1 3.005,27 1.226.482,00
Mevkii
Kumbag Koy

2 1108925159 |Tekirdag | Suleymanpasa Disbudak Arsa | 412 2 7.204,44 2.943.140,00
Mevkii
Kumbag Koy

3 101083650 Tekirdag Suleymanpaga | Digbudak Tarla | 250 1 14.521,85 5.794.793,60
Mevkii
Kumbag Koy

4 1109508954 Tekirdag Suleymanpasa | Disbudak Arsa | 248 38 50.197,56 | 20.439.934,40
Mevkii

Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi'ne kismi bélinme yoluyla
devredilecek gayrimenkuliin net kayith degeri 30.404.350,00.-TL olup, bu tutar Ulusoy
Taginmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi esas sermayesi olacaktir.

Ulusoy Un tarafindan Ulusoy Varlik’a, kismi boslinme yoluyla net kayith degeriyle
devredilecek gayrimenkul, mitemmim ciiz ve teferruatina iligkin bilgiler agagidaki tabloda
yer almaktadir.

S.No | Taginmaz No i lige Adres Nitelik Ada | Parsel m2 Kaylt(l_lnl_))egeri
Bahadin/Tatli Mah. Lisansl Depo
1 - Yozgat | Sorgun Kizilyokus Mevkii (Bkz. Tapu Snd.) 103 | 14 130.222,37| 40.398.374,00

harer oo
1 31.12.2018 Kapak 323 Mm Elektrikli K Model 60.542,71
2 31.12.2018 Otomatik Dozajlama Makinesi 7.663,49
4 31.12.2018 Robot 20 Vidali Kompresér-Kurutu 58.983,78
6 31.12.2018 1600 K Va Lik Trafo Késklu 1.182.427,66
7 31.12.2018 Otomasyon Sistemi Ve Bilgisayar 3.371.696,71
9 31.12.2018 Toz Toplama Sistemi Ve Ekipmanla 667.059,84
10 31.12.2018 Insan Ve Yok Asansérd Montaj Dah 784.494,97
11 31.12.2018 Kamyon Bosaltma Lifti ( 60-80 To 582.291,25
12 31.12.2018 Hacimsel Tahil Yikieme Cihaz Ve 1.305.231,41




14 31.12.2018 3X18 Mt. Ebadinda 60/80 Tonluk T 300.383,03
15 31.12.2018 Yangin Séndiirme Sistemi 569.810,33
16 31.12.2018 Pnomatik Numune Alma Sondas) 190.861,79
17 31.12.2018 Kalorifer Kazani Ve Muhtelif Tes 197.331,87
18 31.12.2018 Hs-200 Silo Kantar Ve Kurulum 479.019,63
19 31.12.2018 50 Kwa Trafo Ve Enm Tesisi Yapim 162.243,13
20 31.12.2018 Yozgat-Sorgun Silo Montaj Bedeli 3.234.950,87
22 31.12.2018 Muhtelif Tabela Ve Isimlik-Yakla 5.102,14
28 31.12.2018 2200X1800 Mm Konteyner 4.941,98
29 31.12.2018 12.000 Btu-18.000 Btu-24.000 Btu 44.480,36
31 31.12.2018 (Is Fin. Kiralama A.$.(1701414702 9.313.189,00
32 31.12.2018 Is Finansal A.S.(1701414702 N.S6 1.299.897,30
33 31.12.2018 Is Finansal A.S.(1701414702 N.So 222.896,08
34 8.04.2019 Microsoft Windows 10 Pro Turkge 15.939,43
35 8.05.2019 Kamera Ve Glvenlik Sistemleri 2.452,34
36 2.04.2019 Altus-Alk9020 Klima 3.703,09
37 2.04.2019 Muhtelif Buro Malzemeleri 3.133,28
38 2.04.2019 Bd2053W2Vn No Frost Buzdolabi 249372
39 2.04.2019 Bm3123Ea Bulagik Makinasi 1.662,48
40 2.04.2019 Fanton Elektrikli Suptrge 289,26
41 2.04.2019 Simfer Set Ustl Ocak 519,63
42 2.04.2019 3280P Semaver 363,80
43 22.04.2019 Aselsan Marka El Telsizi Ve Must 3.187,65
44 6.04.2019 Mubhtelif Fide 4.319,03
46 9.04.2019 Muhtelif Fide 1.166,38
47 12.04.2019 Muhtelif Tabela Ve Isimlikler 2.563,94
48 17.04.2019 Muhtelif Zticcaciye Malzemeleri 269,89
50 29.03.2019 Zebra Gc 420 T-110 Mmx 74Mt Wax 621,69
51 28.03.2019 Dosya/Konsol Dolabi-Gardrop-llan 1.603,86
52 6.07.2017 Argelik 12320 Inverter Klima 2.463,78
53 26.05.2017 Konteyner 7.580,02
54 11.07.2019 Sorgun Fab. Celik Silo Tesisi Ot 12.640,13
55 30.06.2019 258 Hesap Dan 253 Hesaba Aktaril 65.543,77
56 22,05.2019 Perten Im9500 Protein Tayin Ciha 236.055,54
57 3.05.2019 Otomasyon Sistemi Plc Kontroll 51.497,05
58 24.04.2019 Numune Analiz Cihazi 8.442,23
59 30.09.2020 Ekipmanlar lle Birlikte Hiz Kes 1.548.231,68

Genel Toplam 26.022.243,00

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlar Ticaret Anonim Sirketi'ne kismi
boliinme yoluyla devredilecek gayrimenkuliin net kayith degeri 66.420.617,00.- TL olup, bu
tutar Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirrmlar Ticaret Anonim Sirketi
esas sermayesi olacaktir.




Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi Pay Sahipligi Tablosu

. . Sermaye Tutar
Pay Sahibi Orani Pay Adedi (Tirk Liras1)

Ulusoy Un Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi % 100 30.404.350 30.404.350,00

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlar Ticaret Anonim Sirketi Pay
Sahipligi Tablosu

o . Sermaye Tutar (Tiirk
Pay Sahibi Orani Pay Adedi Lirasi)

Ulusoy Un Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi

% 100 66.420.617 66.420.617,00.-

7- KISMi BOLUNME PLANI

Ulusoy Un, Yénetim Kurulu tarafindan 19.10.2023 tarihinde hazirlanmis bulunan kismi
béliinme plani bu Raporun bir pargasi olup ekte (EK-1) yer almaktadir.

8- PAYLARIN, DEGISIM ORANLARI VE GEREGINDE ODENECEK DENKLESTIRME
TUTARI OZELLIKLE DEVREDEN K$IRKETIN ORTAKLARININ DEVRALAN
SIRKETTEKI HAKLARINA ILISKIN AGIKLAMA

Bélen Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi’nin tek pay sahibi
bolinen Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'dir. Bélen Ulusoy Tasinmaz
Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul
Yatinmlan Ticaret Anonim Sirketlerine sermaye olarak konulacak olan degerler
boliinen sirketin uhdesinde kalacaktir. Bu sebeple herhangi bir degisim orani ve
denklestirme tutari uygulanmayacaktir.

9- DEGISIM ORANININ SAPTANMASINDA, PAYLARIN DEGERLERINE ILiSKIN
OZELLIKLERI

Bélen, Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlarn Ticaret Anonim Sirketi'nin tek pay sahibi
boéliinen Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’dir. Bollinen mal varliklari béliinen
sirketin uhdesinde kalmasi sebebi ile herhangi bir de§isim orani saptanmayacaktir.

SPK'nun 11-23.2 sayili Birlesme ve Bélinme Tebligi'nin 17. maddesi uyarinca




kolaylastiriimis usulde gergeklestirilecek bu kismi bélinme igleminde uzman kurulus
gorisl aranmamaktadir. Ulusoy Un bélinmeye konu varlik ve yukimlalukleri vergi
mevzuat hikimlerine uygun olarak kayith degerlerinden Ulusoy Tasinmaz Gelistirme
ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlar
Ticaret Anonim Sirketlerine devredecektir. Sonug olarak kismi bélinme islemi
neticesinde Ulusoy Un'nun sermayesinde, ortaklik yapisinda veya konsolide mal
varliginda herhangi bir degisiklik meydana gelmeyecektir.

10-GEREGINDE BOLUNME DOLAYISIYLA ORTAKLAR JCIN DOGACAK OLAN EK
ODEME_YUKUMLULUKLERI, DIGER KISISEL EDINIM YUKUMLULUKLERI VE
SINIRSIZ SORUMLULUGU

Kismi boélinme suretiyle bélen Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim
Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim
Sirketi'nin pay sahipleri sermaye taahhiitlerine veya genel olarak boélinmeye iligkin
olarak herhangi bir 6deme yapma yiikimlilugi altinda olmayacaklardir.

11-BOLUNMEYE KATILAN EiRKETiN TURLERININ FARKLI. OLMASI . HALINDE
ORTAKLARIN YENI TUR SEBEBIYLE SOZ KOSUNU OLAN YUKUMLULUKLERI

Bolunen sirket bir anonim sirkettir. Bélen sirket de anonim sirkettir. Bu nedenle bolen
Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlk ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlarn Ticaret Anonim Sirketi’'nin pay sahiplerinin
bélinmeye katilan sirketlerin tirleri sebebiyle yeni herhangi bir yukamlulok
dogmayacaktir.

12-BOLUNMENIN ISCILER UZERINDEKI ETKILERI ILE ICERIGINi; VARSA SOSYAL
PLANIN ICERIGI

Kismi bdlinme suretiyle bélen Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim
Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlar Ticaret Anonim
Sirketine kismi boélinmenin tescili tarihi itiban ile personel gecisi yapilmasi
planlanmamaktadir ancak gecis olmasi durumunda bélinme suretiyle devralan sirkete
gecgecek olan personelin tim sosyal haklari ve yukimlalukleri bolen girkette devam
edecek herhangi bir kesintiye ugramayacaktir. Kismi bélinme suretiyle bélen sirkette
kidem tazminatlari ve diger sosyal haklar aynen devam edecektir

13'E?h?EgFNiN BOLUNMEYE KATILAN SIRKETLERIN ALACAKLARI UZERINDEKI

Bélinen Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin ve bélen Ulusoy Tasinmaz
Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul
Yatirmlari  Ticaret Anonim Sirketinin alacaklilarr  bélinmeden olumsuz
etkilenmeyeceklerdir. Béliinme sonrasi béliinen Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim




Sirketi’nde kalacak olan varliklar isin olagan akisinda borglarini karsilamaya yeterli
olacaktir. Istirak modeliyle gergeklestirilecek bolunme islemi neticesinde Ulusoy
Tasinmaz ve Ulusoy Varlik'in sermayelerini temsil eden paylarin tamamina Ulusoy Un
tarafindan iktisap edilecek ve Ulusoy Un'nun konsolide mal varliginda bir degisiklik
meydana gelmeyecektir.

14-BOLUNME  iSLEMi. _ iLE JULASILMAK ISTENEN HEDEFLERIN
GERGEKLESTIRILMESINI ONLEME iHTIMALI BULUNAN MUHTEMEL RISKLER

SPK'nin 11-23.2 sayili Birlesme ve Bélinme Tebligi uyarinca bélinme isleminin
onaylanacagi genel kurul toplantisinin hesap déneminin sonunu takip eden dérdiinci
aymn basi ile sekizinci ayin sonu arasinda yapilmas! durumunda, bélinme islemlerinde
son yillik finansal tablolar esas alinir. Genel kurul toplantisinin bu dénemin disindaki bir
tarihte yapiimasi durumunda ise en az 6 aylik faaliyet donemini kapsayacak ve finansal
tablo tarihi ile genel kurul toplanti tarihi arasinda alti aydan fazla stire gecmeyecek
sekilde diizenlenecek ara dénem finansal tablolar esas alinir. Ancak basvurunun SPK
tarafindan onaylanmamasi durumunda béliinme ileri bir tarihe ertelenebilir,

Isbu bélinme raporu Ulusoy Un Genel Kuruluna sunulmak iizere 19.10.2023 tarihinde
hazirflanmistr.

15-YUKUMLULUKLERIN YERINE GETIRILMEMESI

Béliinen ve bélen sirketler, bolinme raporunda belirtilen yuktmiiliiklerini hakli bir sebep

olmaksizin yerine getirmedikleri takdirde diger taraflara ayri ayr maruz kaldiklari zaran
ddeyeceklerdir.

16-DIGER ESASLAR

a- Taraflar yukaridaki hususlardan bagka, béliinme konusu ile ilgili olarak Tiirk
Ticaret Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, diger vergi kanunlari ve sair mevzuata
gore kendilerine terettip eden diger tim vecibeleri de eksiksiz olarak yerine
getireceklerdir.

b- Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi, Ulusoy Varlik ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlar Ticaret Anonim Sirketi, devreden (béliinen)
Ulusoy Un’dan kismi bélinme suretiyle devraldi§i gayrimenkulleri Gizerinde,
bolunmenin sirket genel kurullarinda kabul edilmesini takiben Ticaret Sicil Mudarlugu
tarafindan  gergeklestirilecek tesciller sonrasi, devralan sifatiyla  tasarrufta
bulunacaktir. Diger bir ifade ile kismi bélinme islemine konu gayrimenkuller ile ilgili
olarak devreden Ulusoy Un tarafindan yuritilen islemlerin; béliinme isleminin tescil
edildigi tarihten itibaren Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi ile




Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlan Ticaret Anonim Sirket'leri
hesabina yapiimis oldugu kabul edilecektir.

Bolinmeye esas alinan mali tablolarin tarihi ile bélinmenin gergeklesecegi tarih
arasinda, bélinmeye konu gayrimenkullerin kayitll degerinde artis veya azalis olmasi
halinde, bu artis veya azalislar aynen devralan Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve
Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari
Ticaret Anonim §irketine yansitilacaktir. Sermaye miktari degismeyeceginden, bu
artis veya azaliglar igin Ulusoy Un ve Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret
Anonim Sirketi ile Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlan Ticaret
Anonim Sirket'leri 6zkaynaklar grubu altinda dengeleyici hesaplar kullanilacaktir.

d- Alti nisha diizenlenen bu planin 4684 saylll Kanunla 488 sayili Damga Vergisi
Kanunu'nun (2) sayil tablosuna eklenen fikra hikmii uyarinca herhangi bir damga
vergisi mikellefiyeti bulunmamaktadir.

e- Bu planda hiukim bulunmayan hallerde Turk Ticaret Kanunu ve Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun ilgili hilkiimleri uygulanacaktr.

19.10.2023

Ekler:

1. Yeni kurulacak sirket esas sbzlesmesi
2. Bélinme Plani

BOLUNEN SIiRKET
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret AS

Yénetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
Eren Giinhan ULUSOY Kamil ADEM




