Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve %100 Bagh Ortakhgi
Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve
Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi 'nin
Kolaylastirilmis Usulde
Béliinmesine iliskin Duyuru Metni)-

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasas! Kurulu (Kurul))nca . 2 2 ./ . . tarihinde
onaylanmistir.

Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin ¢ikarilmis sermayesi s6z konusu
islem nedeniyle degismeyecektir.

Duyuru metninin onaylanmasi; duyuru metninde, birlesme veya bdlinme
sbzlesmesi ile bdlinme planinda, birlesme veya bolinme raporunda ve degisim
oranlarina dayanak teskil eden uzman kurulus goérusiinde yer alan bilgilerin dogru
oldugunun Kurulca tekeffiili anlamina anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, sirketimizin https:ZZwww.ulusoyunyatirimciiliskileri.com/ adresli
internet sitesi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.gov.tr) yayimlanmistir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)'nun 32’'nci maddesi uyarinca, birlesme ve
bolinme islemlerinde hazirlacak duyuru metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler
kendi adina imzalanan tiizel kisiler bu belgelerde yer alan yanlis, yaniltici veya eksik
bilgilerden kaynaklanan zararlardan muteseisiien sorumludur.

1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BILGI
Yoktur.

2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR()

Ulusoy Un'un tabi olduju 6zel mevzuat hikumleri geredi izin ya da onay alinmasi
gereken baska kamu kurumu yoktur. Ana faaliyet konusuna iliskin bir faaliyet
bolinmesi yapilmayacagdindan ve yeni kurulacak sirketlerin yénetimi ve kontroli
Ulusoy Un’da kalmaya devam edeceginden Rekabet Kurulu izni de gerekmedigini
beyan ederiz.

3. DUYURU METNININ SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu bélimde, isleme taraf sirketleri temsile yetkili kisilerin ad soyadlari ile gorevleri belirtilecek
ve bu kisilerin imzalari yer alacaktir. Ayrica, duyuru metninin tim sayfalari isleme taraf
sirketlerin yetkilileri tarafindan kaselenerek imzalanacaktir. Bagimsiz denetim raporlar ve
uzman kurulus gorisu halihazirda imzalanmis oldugundan, bu kuruluslari temsile yetkili
kisilerin duyuru metnini ayrica imzalamasi gerekmez.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cercevesinde bu duyuru metni ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi igin her tirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.
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4. OZET

Sirket yonetim kurulumuzca aktiflerimiz arasinda yer alan Tekirdag ili Sileyman Pasa
ilcesinde yer alan toplam 74.929,12 m2 biyuklugindeki 4 farkh arsa ve tarla vasfindaki
gayrimenkuliin  bulundugu bdlgede yakin zamanda imar degisiklikleri yapilmasi
beklendiginden s6z konusu gayrimenkullerin gesitli projelere konu edilerek gelistirilebilmesi
amaclyla sirket aktifleri arasindan cikartilmasina karar verilmistir.

Sirketimizin esas faaliyet konusunun gayrimenkul sektériinden ¢cok uzak olmasi ve blyilyen
sirket yapimiz icerisinde hantal yapilarin olusarak verimliligi dusik aktif unsurlarin yer
almasini  6nlemek icin s6z konusu gayrimenkullere iliskin gelistirme calismalarinin
profesyonelce yapilmasi kag¢inilmaz hale gelmistir. Bu amacgla kismi bélinme yoluyla yeni
kurulacak sirkete bu gayrimenkullerin devredilmesi ve bundan sonraki doénemlerde
endustriyel nitelikte olmayan her turli gayrimenkul faaliyetinin yeni kurulacak olan Ulusoy
Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi faaliyetleri icerisinde yapilmasi sirket
kaynaklarinin daha etkin kullanimi acisindan kac¢inilmaz hale gemistir.

Ayrica yine sirketimizin aktifleri arasinda yer alan ve hali hazirda %100 bagh ortakligimiz
konumunda olan Ulidas Lisansli Tarim Uriinleri AS'ne kiralanmis bulunan Yozgat ili Sorgun
ilcesindeki lisansli depo tesis ve isletmesinin de endistriyel gayrimenkulleri almak, satmak,
kurmak, gelistirmek, kiraya vermek...vb. faaliyetlerde bulunmak tzere kismi bdlinme yoliyla
yeni kurulacak olan Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret
Anonim Sirketi*ne devredilmesine karar verilmistir.  Bdylece sirketler toplulugumuzun
bundan sonraki dénemde de endistriyel nitelikteki tim isletme tesisi ve gayrimenkulleri yeni
kurulacak olan bu sirketimizin aktifinde yer alacak ve bdylece sirket kaynaklarinin daha
verimli ve profesyonelce degerlendiriimesi saglanacaktir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 19.10.2023 tarihli toplantisinda asagidaki kararlar oybirligi ile
alinmistir.

Sirketimiz varhk ve yukamluliklerinin bir boélumunin, sirketimizin  sermayesine %100
oraninda istirak edecegdi yeni kurulacak iki sirkete, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun 134.
ve devamindaki ilgili maddelerde yer alan dizenlemeler, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19-20. maddeleri ve 1 Seri Numarali Kurumlar Vdrgisi Kanunu genel tebligi,
Ticaret Sicil Yonetmeligi ile sirketimizin 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'na tabi sirket
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olmasi nedeniyle SPK'nun 23. maddesi ve ilgili sair hikiumleri ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun "11-23.2 Birlesme ve Bolinme Tebligi" ve ilgili diger mevzuat hikimleri dahilinde
boluinme yoluyla devredilmesine, sirketimizin yeni kurulacak sirketlerin %100'Une istirak
edecek olmasi ve tek pay sahibi olmasi nedeniyle bélinme isleminin SPK'nin il-23.2 sayili
tebligin bolinme islemleri baslikli 14. ve kolaylastiriimis usulde bdélinme bashkh 17.
maddeleri uyarinca istirak modeliyle kolaylastiriimis usulde yapilmasina; kismi bdlinme
isleminin sirketimizin 30.06.2023 tarihli olarak hazirlanmis finansal tablolar esas alinarak
gerceklestiriimesi.

Kismi bolinme ile Sirketimizin asagidaki tabloda ayrintilari belirtilen gayrimenkuller yeni
kurulacak olan Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi isimli sirkete
devredilecektir. Yeni kurulacak sirketin paylarinin tamami Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’'ne ait olacaktir. Yeni kurulacak sirketin Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'nden boélinmesinin ana amaci Sirketimizin esas so6zlesmesindeki ana faaliyet
konularina yogdunlasmasi ve gayrimenkul portfédyinidn bir kisminin Ulusoy Tasinmaz
Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi'ne devredilmesi suretiyle bu sirketin énimuizdeki
dénemde gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde bulunmasinin saglanmasi,

Ta§,'\l”omaz I iice Adres  Nitelik Ada Parsel  m2 Kay't(“TLD)ege”
Kumbag
Koyu
Disbudak
Mevkii
Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii
Kumbag
Kaéyu
Disbudak
Mevkii
Kumbag
Koyl
Disbudak
MevKii

108196167  Tekirdag Suleymanpasa Arsa 413 1 3.005,27 1.226.482,00

108925159  Tekirdad  Siileymanpasa Arsa 412 2 7.204,44 2.943.140,00

101083650  Tekirdag Suleymanpasa Tarla 250 1 14.521,85 5794.793,60

109508954  Tekirdag Suleymanpasa Arsa 248 38 50.197,56 20.439.934,40

TOPLAM 30.404.350,00

Yine ayni sekilde; Kismi bélinme ile Sirketimizin asagidaki tabloda ayrintilari belirtilen
gayrimenkuli ve aktifinde kayith maddi ve maddi olmayan duran varliklari yeni kurulacak olan
Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi isimli sirkete
devredilecektir. Yeni kurulacak sirketin paylarinin tamami Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'ne ait olacaktir. Yeni kurulacak sirketin Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi'nden boélinmesinin  ana amaci Sirketimizin esas soOzlesmesindeki ana faaliyet
konularina yogunlasmasi ve gayrimenkul portféyinin bir kisminin Ulusoy Varlik ve
Endistriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi'ne devredilmesine ve bu
suretle bu sirketin 6nimuzdeki ddénemde endustriyel gayrimenkul yatirrm ve isletme
faaliyetlerinde bulunmasinin saglanmasina
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Tasinmaz ; . o . .
§N0 il ilce Adres Nitelik Ada Pglrs m2 Kay't(l'TE eger
24 Adet Celik Silo, 2
Katli Betonarme Idari
Bina, 2 Katli
Betonarme Kantar Ve
Bahadin/T Numune Alma Binasl,
Yozg Sorg ath Mah. 1 Katll Betonarme 30.222,
at un Kizilyokus  Bekgi Binasi, 1 Katli 108 14 37 40.398.374,00
Mevkii Betonarme Kontrol
Binasi, 1 Katli
Betonarme Yangin
Suyu Ve Pompa
Binasl Ve Arsasi
TOPLAM 40.398.374,00
Sira No Aktlfleg_tl_rme Duran varlik tanm Duran VarI|If N_et Defter
Tarihi Degeri
1 31.12.2018 Kapak 323 Mm Elektrikli K Model 60.542,71
2 31.12.2018 Otomatik Dozajlama Makinesi 7.663,49
3 31.12.2018 Robot 20 Vidali Kompresor-Kurutucu 58.983,78
4 31.12.2018 1600 KWa'lik Késkli Trafo 1.182.427,66
5 31.12.2018 Otomasyon Sistemi ve Bilgisayar 3.371.696,71
6 31.12.2018 Toz Toplama Sistemi ve Ekipmanlari 667.059,84
7 31.12.2018 insan ve Yiik Asansori 784.494,97
8 31.12.2018 Kamyon Bosaltma Lifti (60-80 Ton) 582.291,25
9 31.12.2018 Hacimsel Tahil Yiikleme Cihazi 1.305.231,41
10 31.12.2018 3X18 Mt. Ebadinda 60/80 Tonluk Tir Kantari 300.383,03
11 31.12.2018 Yangin Sondurme Sistemi 569.810,33
12 31.12.2018 Pnémotik Numune Alma Sondasi 190.861,79
13 31.12.2018 Kalorifer Kazani ve Muhtelif Tesisat 197.331,87
14 31.12.2018 Hs-200Silo Kantari 479.019,63
15 31.12.2018 50 Kwa Trafo ve Enm Tesisi 162.243,13
16 31.12.2018 Yozgat-Sorgun Silo Montaj Bedeli 3.234.950,87
17 31.12.2018 Muhtelif Tabeta ve isimlik-Yakla 5.102,14
18 31.12.2018 2200X1800 Mm Konteyner 4.941,98
19 31.12.2018 12.000 Btu-18.000 Btu-24.000 Btu Klima 44.480,36
20 31.12.2018 Celik silo 9.313.189,00
21 31.12.2018 Celik silo 1.299.897,30
22 31.12.2018 Celik silo 222.896,08
23 8.04.2019 Microsoft Windows 10 Pro Tirkge 15.939,43
24 8.05.2019 Kamera ve Givenlik Sistemleri 2.452,34
25 2.04.2019 Altus-Alk9020 Klima 1 3.703,09
/"’ ." e
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26 2.04.2019 Muhtelif Biro Malzemeleri 3.133,28

27 2.04.2019 Bd2053W2Vn NoFrost Buzdolabi 2.493,72
28 2.04.2019 Bm3123Ea Bulasik Makinasi 1.662,48
29 2.04.2019 Fantom Elektrikli Stiptrge 289,26
30 2.04.2019 Simfer Set Ustu Ocak 519,63
31 2.04.2019 3280P Semaver 363,8
32 22.04.2019 Aselsan Marka El Telsizi 3.187,65
33 6.04.2019 Muhtelif Fide 4.319,03
34 9.04.2019 Muhtelif Fide 1.166,38
35 12.04.2019 Muhtelif Tabela ve isimlikler 2.563,94
36 17.04.2019 Muhtelif Ziiccaciye Malzemeleri 269,89
37 29.03.2019 Zebra Gc 420 T-110 Mmx 74Mt Wax 621,69
38 28.03.2019 Dosya/Konsol Dolabi-Gardrop-ilan 1.603,86
39 6.07.2017 Argelik 12320 inverter Klima 2.463,78
40 26.05.2017 Konteyner 7.580,02
41 11.07.2019 Sorgun Fabrika Celik Silo Tesisi Otomasyon 12.640,13
42 30.06.2019 258 Hesap Dan 253 Hesaba Aktaril 65.543,77
43 22.05.2019 Perten Im9500 Protein Tayin Cihazi 236.055,54
44 3.05.2019 Otomasyon Sistemi Plc Kontrolli 51.497,05
45 24.04.2019 Numune Analiz Cihaz 8.442,23
46 30.09.2020 Ekipmanlari ile Birlikte Hiz Kes 1.548.231,68

Genel Toplam 26.022.243,00

Gayrimenkul portféyunin isletimesi ve sair yontemlerle degderlendiriimesi amaciyla Ulusoy Un
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin faaliyet alanlarini genisleterek biyime odakl projelere
konsantre olmayi hedefleyecektir.

1

Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi bdlinme planinda 2 ve 3'Unct maddelerinde
belirtilen, gayrimenkuller kismi bdlinme yoluyla aktif ve pasiften ¢ikarilarak yeni kurulacak
Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi, Ulusoy Varlik ve Endistriyel
Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi Unvanl sirketlere sermaye teskil etmek
Uzere devir edilecektir. Kurulacak yeni sirketlerin organizasyonel yapilanmasi
tamamlandiginda planlanan faaliyetlere gére ihtiyac olmasi muhtemel isletme sermayesi
icin nakdi sermaye artisi yapilacaktir.

Sermaye Piyasasl mevzuatl ve Tirk Ticaret Kanunu'nun 169. ve 171. maddeleri uyarinca
Duyuru Metni, Bolinme So6zlesmesi, Bélinme Raporu, inceleme hakki duyurusu ve gerekli
diger belgelerin hazirlanmasina ve gerekli tim yasal Islemlerin yuritilmesine,

Bu kapsamda, Sermaye Piyasasi Kurulu, Ticaret Sicili Mudurlikleri basta olmak lzere
gerekli tum resmi ve 6zel kurum ve kuruluslar nezdinde basvuru ve islemlerin yapilmasina,

Gayrimenkul portféytnin isletiimesi ve sair yontemlerle degerlendiriimesi amaciyla
kolaylastiriimis usulde kismi boéliinme islemine oy birligi ile karar verilmistir.
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S. BAGIMSIZ DENETCILER

5.1. Bolinme isleminde esas alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimini
gerceklestiren bagimsiz denetim kurulusunun ticaret unvani, adresi ve sorumlu ortak
bas denetcinin adi soyadi:

Sirketimiz ile Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve Danismanhk A.S. arasinda imzalanan
2022 yili (01.01.2022-31.12.2022) dénemi ve 2023 yili (01.01.2023-31.12.2023) donemlerini
kapsayan bagimsiz denetim stzlesmesi kapsaminda, Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve
Danismanlik A.S. sirketimizin konsolide mali tablolarinin denetimini yapmaktadir. Bagimsiz
denetim raporu, ongoérilen yasal sureler icinde Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda (KAP)
aciklanarak sirketimizin internet sitesinde ve faaliyet raporunda yayinlanir.

Finansal Eksen Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S.

Unvani : FINANSAL EKSEN BAGIMSIZ DENETIM ve DANISMANLIK A.S.

Adresi : IRAN CADDESI KARUM IS MERKEZi C-BLOK 6. KAT NO:449
CANKAYA/ANKARA

Telefon 1 0(312)428 14 44

Faks : 0(312)466 72 72

: KAVAKLIDERE / 3880724687
: Samsun Ticaret Sicil Maduarligi - 37205

Vergi Dairesi-No
Ticaret Sicil No

6. BOLUNMEYE ESAS FINANSAL TABLOLAR KAPSAMINDA SECILMIS FINANSAL
BILGILER

6.1. Bolunmeye esas finansal tablolarin tarihi: 30/06/2023
6.2. Secilmis finansal bilgiler:

Ulusoy Un’un sinirh denetimden ge¢mis 30.06.2023 Tarihli Konsolide Finansal Durum Tablosu

Cari Dénem onceki D6nem
Sinirli Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Yeniden
Duzenlenmis
Finansal Tablo Turu Konsolide Konsolide

Donem
VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

- illigkili Taraflardan Ticari Alacaklar

30 Haziran 2023

10.678.993.863
1.433.868.298
1.120.875.059
4.755.455.051
(425.778

31 Aralik 2022

7.333.662.376
1.519.704.774
1.047.908.349
2.946.838.510
101.569.916



- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tarev Araclar

Stoklar

Pesin 6denmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar

Ticari Alacaklar

- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

- iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
O0zkaynak Yodntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatinm Amach Gayrimenkuller

Kullanim Hakki Varliklari

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

- Serefiye

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin 6denmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

Finansal Tablo Turi

Donem

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yukumlialukle r

4.755.029.273
158.485.039

39.134.927
119.350.112
577.107.769
2.300.946.482
266.246.338
6.387.936
59.621.891

3.802.011.005
10.197.097

10.197.097

1.210.323
1.210.323

5.944.657
968.000
5.893.237
2.888.050.536
554.809.724

44.014.405

510.795.319
23.807.365
311.130.066

14.481.004.868
Cari Donem
Sinirli

Denetimden
Gecmis

Konsolide
30 Haziran 2023

8.937.853.881

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

- Banka Kredileri

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari

Ticari Borglar

- lligkili Taraflara Ticari Borglar

- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar

Diger Borglar

- ligkili Taraflara Diger Borglar

2.900.922.688
2.900.922.688

745.194.522

5.071.296.391
3,133.670
5.068.162.721

19.118.228
732.233

2.845.268.594
57.687.020

57.687.020
144.075.641
1.283.277.033
214.208.401
87.611.727
32.350.921

3.283.457.037

10.197.097

10.197.097

832.953
832.953

7.808.666
968.000
5.985.770
2.420.638.382
562.178.671

43.251.838
518.926.833
23.502.406
251.345.092

10.617.119.413

Onceki Dénem
Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Yeniden
Duzenlenmis

Konsolide

31 Aralik 2022

5.972.906.227
1.620.635.261
1.620.635.261

772.569.856

3.083.354.814
4.117.214
3.079.237.600

11.158.749
205.591.252
205.312.078




- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tilrev Araclar

Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa
Vadeli Karsiliklar

- Diger Kisa Vadeli Karsilklar

Diger Kisa Vadeli Yukumlulukler
Uzun Vadeli Yakumlulukler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Karsiliklar

- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yukimlalagu
Toplam Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Geri Alinmis Paylar (-)

Paylara iliskin Primler (Iskontolar)

Karveya Zararda Yeniden

Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler (Giderler)

- Maddi Duran Varlik Yemden Degerleme

Artislart / (Azaliglarr)

- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden dl¢im
Kazanctan

- 6zkaynak Yontemiile Degerlenen

Yatirimlarin Diger Kapsaml Gelirinden Kar

veya Zararda Siniflandiriimayacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

- Yabanci Para Cevrim Farklari

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Gecmis Yillar Karlar

Net D6nem Karl

Ana Ortakhga Ait 6zkaynaklar

Kontrol Gicl Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

732.233

130.522.090
8.053.181

6.610.534

1.442.647
62.014.548

1.565.794.202
850.963.758
25.507.171

25.507.171

689.323.273
3.977.356.785
190.970.000

(128.911.890)
445.982.390

1.630.495.772

1642.380.957

(11.685.307)

(199.878)

303.850.211
303.850.211
209.113.864
870.172.876
190.883.348
3.712.556.571
264.800.214

14.481.004.868

279.174
65.554.675

100.421.758
17.333.752

3.032.935

14.300.817
96.286.110

1.434.567.344
839.994.216
24.505.736

24.505.736

570.067.392
3.209.645.842
190.970.000

(64.567.763)
15.269.029

1.574.556.913

1.583.492.480

(8.791.736)
(143.831)

144.881.024

144.881.024
78.622.024
162.445.260
1.107.469.355

3.209.645.842

10.617.119.413

Ulusoy Un’un sinirh denetimden gecmis 30.06.2023 Tarihli Konsolide Kar veya Zarar
Tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem
Sinidi Denetimden Sinirl Denetimden
Gegmis Gecgmis
Finansai Tablo Turi Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Yeniden
fDuUzen/enmis
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D6nem

Hasilat
Satislarin Maliyeti

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri
Arastirma ve Gelistirme
Giderleri

Esas Faaliyetlerden
Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden
Diger Giderler

ESAS FAALIYET
KARI/ZARARI

Yatirim Faaliyetlerinden
Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler

TFRS 9 Uyarinca
Belirlenen Deger
Dusuklugu Kazanglari
(Zararlar) ve Deger
Dusuklagu Zararlarinin
iptalleri

Ozkaynak Yontemiyle
Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan
(Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri

SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI
ONCESI
KARIZ(ZARARI)

Sdardurilen Faaliyetler
Vergi Gideri / Geliri
Dénem Vergi Gideri 7
Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri
7Geliri

DONEM KARI
(ZARARI)

Doénem Karinin
(Zararinin) Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan
Paylar

Ana Ortaklik Paylari
Pay basina kazang 7
(kayip)

Sdrdurdlen
Faaliyetlerden Pay

1 Ocak - 30 Haziran

2023

13.828.453.821
(13.120.468.159)

707.985.662
(94.595.846)
(305.443.378)

(338.205)
1318.216.572

(812.283.192)

813*541.613

127.594 023

(793.906)

(1 860 943)

1.304.528

939.785.315

1.105.565.648
(1.747.221.172)

298.129.791

(71.017.352)
(29.152.899)
(41.664.453)
227.112.439
227.112.439

36.229.091
190.883.348
1,0584

1,0584

\

23 Kam 22!

1 Nisan -30
Haziran 2023

8.235.683.777
(7.915.941.999)

319.741.778
(44.851.887)
(158.385.112)

(151.510)
1.152.451.355

(636.194.775)

632.609.849

111.193.332

(9.776)

(1.476.037)

871.898

743.189.266

844.804.643
(1.389.790.208)

198.203.701

(40.808.285)
(16.692.006)
(24.116.279)
157.395.416
157.395.416

16.690.592
140.704.824
(2,5101)

(2,5101)

10Ocak-30
Haziran 2022

9.514.339.095
(8.484.363.527)

1.029.975*568
(45.645.892)
(179.855.559)

(20.843)
601.852.902

(452.099.243)

954.206.933

529.243.786

(1.677.526)

(1.495.033)

1.598.851

1.481.877.011

663,455.730
(1.046.265.946)

1.099.046.795

(177.548.108)
(84.689.649)
(92.858.459)
921.498.687

921.498.687

921.498.687
5,0352

5,0352

Un son.jvel/fio~o.s.

1 Nisan - 30
Haziran 2022

5.183.721.963
(4.642.943.144)

540*778.819
(21.571.276)
(96.967.334)

(20.843)
405.020.820

(358.061.647)

469*178.539
9.319.347

(837.665)

(1.274.424)

927.380

477.313.177

388.785.042
(574.041.632)

292.056.587

(29.796.418)
(39.268.266)
9.471.848

262*260.169

262.260.169

262.260.169
1,4667

1,4667



Basina Kazang

Cari Dénem onceki Donem

Sinirh Sinirli

Denetimden Denetimden

Gegmis Gecgmis
Finansal Tablo Tard Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Dénem 10Ocak - 30 1 Nisan-30 10cak-30 1 Nisan - 30

Haziran 2023  Haziran 2023 Haziran 2022  Haziran 2022

Donem Kan 227.112.439 157.395.416 921.498.687 262.260.169
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirimayacaklar 181.035.852 182.985.369 204.034.101 158.585.962
Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artislan (Azalislari) 186.044.455 186.044.455 202.606.603 160.151.740
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
dlgiim Kazanglan (Kayiplari) (4.938.544) (3.055.048) 1.431.712 (1.554.942)
6zkaynak Ydntemiyle De@erlenen
Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden
Kar veya Zararda Siniflandiriimayacak (70 059) (4.038) (4.214) (10.836)
Paylar
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli (17.602.910) (17.992.813) (32.524.101) (24.042.493)
Gelire lli kin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Olcim Kazanglan (Kayiplar), Vergi 987.524 610.825 (329.294) 357.636

Etkisi

Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artislari (Azalislari), Vergi
Etkisi

6zkaynak Yontemine Gore
Muhasebelestirilen istirak ve is
Ortakliklarinin Kar veya Zararda

(18.604.446)

(18.604.446)

(32.195.776)

(24.402.621)

Yeniden Siniflandiriimayacak Diger 14.012 808 969 2492
Kapsamli Gelirlerinden Paylar, Vergi
Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden 158.969.187  151.071.776 50.282.611  36.914.236
Siniflandirilacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklari 158.969.187 151.071.776 59.282.611 36.914.236
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Diger Kapsamli - . - -
Gelire lliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - - - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 322.402.129 316.064.332 230.792.611 171.457.705
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) 549.514.568 473.459.748 1.152.291.298 433.717.874
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 549.514.568 473.459.748 1.152.291.298 433.717.874
Kontrol Guctl Olmayan Paylar 69460,388
Ana Ortaklik Paylar 480.054.180 473.459.74! 1.152.291.298 433.717.874
;2 . un sfun. ic.p.8.
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AKTIF

Ulusoy Un’un Vergi Usul Kanuriu'na Gore Hazirlanmis 01.01.2023-30.06.2023 Tarihleri Arasindaki

Doéneme Ait Ayrintili Bilancosu

(VARLIKLAR)

DONEN VARLIKLAR

A. Hazir Degerler

1,
2.
3.
4.
5.

Kasa

Alinan Cekler

Bankalar

Verilen Cek ve Odeme Emirleri (-)

Diger Hazir Deg@erler

B. Menkul Kiymetler

4.

Diger Menkul Kiymetler

C, Ticari Alacaklar

1.
2.

© N oo

Alicilar

AfacakSenetleri

Verilen Depozito ve Teminatlar
Supheli Ticari Alacaklar

Supheli Ticari Alacak Karsihigi (-)

D. Diger Alacaklar

3.
8.

Bagli Ortakliklardan Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar

E. Stoklar

1.

RSN

7.

G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahk.

1.
2.

ilk Madde ve Malzeme
Yari Mamuller
Mamuller

Ticari Mallar

Diger Stoklar

Verilen Siparis Avanslari

Gelecek Aylara Alt Giderler
Gelir Tahakkuklari

H. Diger D6nen Varliklar

1,
2.
3.
4.

Devreden KDV

indirilecek KDV

Diger KDV

Pesin Odenen Vergi ve Fonlar

DURAN VARLIKLAR

A. Ticari Alacaklar

5.

Verilen Depozito ve Teminatlar

C, Mail Duran Varliklar

3.
6.

istirakler
Bagli Ortakliklar

D. Maddi Duran Varliklar

1.

2
3.
4.
6
6

Arazi ve Arsalar

Yeralt ve Yerustlu Duzenleri
Binalar

Tesis. Makina ve Cihazlar
Tasitlar

Demirbaslar

- -w * £ a

69.337,97
120.907.511,18
1.763.872.068.63
-2.000.000,00
66.550,00

137.699.339,05

3.385.666.923,56
3.161.770,00
3.632.461,32
3.201.336,97
-2.730.920,70

605.091.174,77
99.095.009,88

383.564.554,66
172.462.652,48
79.153.571,08
1.372.039.178,99
6.383.340,81
152.241.077,09

24.970.023,54
16.927.898,31

17.602.303,63
5,33
212.635,90
3.940.595,40

782.656.80

4.250.000,00
611.091.854,12

57.603.928,95
23.504.371,73
242.561.424,32
650.923.756,03
194.901.897,89
26.766.540,61

11 San,

CARiI DONEM (30.06.2029)

1.882.915.467,78

137.699.339,05

3.392.931.571,15

704.186.184,65

2.165.844.375,11

41.897.921,85

21.955.540,28

782.858,80

615,341.854,12

962.495.445,47

St) M.CJ1L

8.347.430.399,85

1.634.962.840,60
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8. Birikmis Amortismanlar ()
9. Yapilmakta Olan Yatirimlar
E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Haklar
3. Kurulus ve Orgiitlenme Giderleri
5. ozel Maliyetler
6. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
7. Birikmis Amortismanlar (-)
G. Gelecek Yillar Glder/Gelir Tahakkuklari
1. Gelecek Yillara Art Giderler
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

PAISIF

1

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A, Mail Borglar

Banka Kredileri
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar

Uzun Vadeli Kredilerin Ana Para,Taks, ve Faizleri

1
2
3. Ertelenmis Finansal Kiralama BorgtMaly. (¢)
4
9

Diger Mali Borglar
B. Ticari Borglar
1. Saticilar
C. Diger Borglar
4. Personele Borglar
5. Diger Cesitli Borglar
D. Atman Avanslar
1. Alinan Siparis Avanslari
F. Odenecek Vergi ve Diger Yukumlilukler
1. Odenecek Vergi ve Fonlar

2. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
*

G. Borg ve Gider Karsiliklari
3. Kidem Tazminati Karsilig
H. Gelecek Aylar Gellr/Gfder Tahakkuklari
1. Gelecek Aylara Ait Gelirler
1 Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
3. Sayim ve Tesellum Fazlalari
UZUN VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A. Mail Borglar
1. Banka Kredileri
E. Borg ve Gider Karsiliklari
1. Kidem Tazminati Karsiliktan
OZ KAYNAKLAR
A. O0denmis Sermaye
1. Sermaye
5. Geri Satin Alinan Hisse Senetleri (-)
B, Sermaye Yedekleri
3. M.D.V. Yeniden Degerleme Artislari
4. istirakler Yeniden Degerleme Artislari

s S

i \
a sl B

* ¥qﬂesi Gecmis Ertelenmis veya Taks. Vergi ve Diger
ak.

-333.992.448,26
100.225.974,20

34.447.769,44
75.000,00
13.500.360,02
5.965.418,37
-17.874.477,68

20.228.814,26

CARI DONEM (30.06.2023)

2.408.392.749,20
571,72

-623.10
366.092.510,17
599.985,25
5.061.333,957,92

4.645.362,64
132.247,90

113.652.019,19

20.466.183,06
5.226.427,84

27.441,55

2.000.000,00

5.679.581.19

164.998,24
0,00

1.213.145.997,43

14.092.334,40

190.970.000,00

-128.911.889,23

486.197.103,87
2.000.000,00

36.114.070,16

20.228.814,26

2.775.085.193,24

5.061.333.957,92

4.777.610,54

113.652.019,19

25.720.052,45

2.000.000,00

5.679.581,19

164.998,24

1.213,145.997,43

14.092.334,40

190.970.000,00

488.197,103,87

9.982.393.240,65

7.988.413.412,77

1.227.238.331,83

766.741.496,05




C. Kar Yedekleri

F.

1.
3.
5.

Yasal Yedekler

Olaganustu Yedekler
6zel Fonlar

Dénem Net Kari (Zaran)
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI

340.442.061,92
96.097.837,44
160.363.649,29
83.180.575,19
*123.966.780,61

9.982.393.240,65

Ulusoy Un’un Vergi Usul Kanunu’'na Gore Hazirlanmis 01.01.2023-30.06.2023 Tarihleri
Arasindaki Doneme Ait Ayrintilh Gelir Tablosu

ULUSOY UN SANAYi ve TICARET ANONIM SIiRKETI

Ayrintili Gelir Tablosu

CARI

DONEM

(30.06.2023)

A- BRUT SATISLAR 9.633.569.443,34
1- Yurtigi Satislar 2.490.566.396,49
2- Yurtdisi Satislar 7.138.875.673,22
3- Diger Gelirler 4.127.373,63
B - SATIS INDIRIMLERI (-) 34.821.171,77
1- Satis iadeleri (-) 27.789.255,10
2- Satis Iskontolari (-) 6.564.750,67
3- Diger indirimler (+) 467.166.00
C- NET SATISLAR 9.598.748.271,57
D- SATISLARIN MALIYETI (-) 10.034.988.556,15
1- Satilan Mamuller Maliyeti (-) 2.316.351.796,72
2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (+) 7.698.826.774,14
3- Satilan Hizmet Maliyeti (-) 19.809.985,29
4- Diger Satiglarin Maliyeti (-) -
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI (436.240.284,58)
E - FAALIYET GIDERLERI (-) 219.497.531,31
1- Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) -
2- Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 163.418.240,45
3- Genel Yonetim Giderleri (-) 56.079.290,86
FAALIYET KARI VEYA ZARARI (655.737.815,89)
F - DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 1.980.869.852,04
1- istiraklerden Temettii Gelirleri 15.188.218,45
2- Bagl Ortakhklardan Temettl Geliri 89.448.253,55
3- Faiz Geliri 156.450.846,64
4- Komisyon Gelirleri .
5- Konusu Kalmayan Karsilklar 5.993.894,41
6- Menkul Kiymetler Satis Karlari 11; .750.457,94
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7- Kambiyo Karlari
8- Reeskont Faiz Gelirleri
9- Enflasyon Duzeltmesi Karlari

10- Faaliyetle ilgili Diger Olagan Gelirler ve Karlar
DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE

ZARARLARI (-)
1- Komisyon Giderleri (-)
2- Karsilik Giderleri (-)
3- Menkul Kiymet Satis Zararlari {-)
4~ Kambiyo Zararlari (-)

7- Faaliyetle ilgili Diger Olagan Gider ve Zararlar (-)

H- FINANSMAN GIDERLERI ()
1- Kisa Vadeli Borglanma Giderleri ()

2- Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-)
OLAGAN KAR VEYA ZARAR

- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR
1- Onceki Dénem Gelir ve Karlari
2- Diger Olagandisi Gelir ve Karlar
J- OLAGAN DISI GIDER VE ZARARLAR (-)
2- Onceki Dénem Gider ve Zararlar (-)
3- Diger Olagandisi Gider ve Zararlar (-)
DONEM KARI VEYA ZARARI

DONEM NET KARI VEYA ZARARI

7. RISK FAKTORLERI

DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUK. KRS. ()

1.528.744.596,99

72.293.584,06

1.200.668.341,33
446.138.41
465.392,30
64.651.993,69
1.063.896.603.59
71.208.213,34
275.811.137,25
144.497.252.71
131.313.884,54
(151.347.442,43)
33.033.392,14
3.221.484,72
29.811.907,42
5.641.730,22
34.202,35
5.607.527,87
(123.955.780,51)

(123.955.780,51)

7.1. Boluinen sirkete ve faaliyetlerine iliskin riskler: Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi A.S.'nin faaliyetlerine iliskin riskleri asagidaki sekilde siralayabiliriz.

Sektorel Riskler; Dogal ve Cografi Riskler, Politik ve Hukuki Riskler,

Operasyonel ve Ticari Riskler; Uretime iliskin Riskler, insan Kaynagi ve is Givenligi
Acisindan Riskler, Lojistik Riskler, Satis ve Pazarlama Riskleri, ithalata iligkin Riskler, ihracata

iliskin Riskler

Finansal Riskler; Ddviz Kuru ve Faiz Riski ve Hammadde ve Fiyat Degisim Riski

8. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BILGILER

8.1. Bolunmeye taraf sirketler hakkinda genel bilgi:

A. ULUSOY UN SANAYIi VE TICARET ANONIM SIRKETI

Ulusoy Un; hububat ve bakliyattan mamul un, irmik, makarna ve bisklvi gibi her turli gida
maddesinin imalatini, ticaretini, ithalat ve ihracatini yapmak Uzetre 1989 yilinda Samsun ilinde

.
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kurulmustur. Ulusoy Un’un esas faaliyet konusu, bugday unu, kepek ve diger yem
hammaddelerin Uretimi, yurt ici ve yurt disi ticareti ile bugday basta olmak (izere cesitli
tahillarin yurt ici ve yurt disi ticaretidir.

Ulusoy Un'un Samsun Gida Organize Sanayi Bodlgesi'nde faaliyet gésteren 50. Yil
fabrikasinda 2.085 ton/gun, Corlu Tekirdag Uretim tesislerinde ise 400 ton/gin olmak Uzere
toplam 2.485 ton/glin Uretim kapasitesi bulunmaktadir. 05 Nisan 2023 tarihinde satin aldigi
Antakya Organize Sanayi Boélgesinde yerlesik tesislerinde heniiz Uretime baslamamistir.
Antakya Uretim tesislerinin faaliyete ge¢cmesi ile birlikte toplam dretim kapasitesi 2.760 ton/gin
civarinda olacaktir.

Ulusoy Un, 1995 yilinda ihracata baslamis ve bugline kadar 101 lkeye un ihracat
gerceklestirmistir. 2022 yilinda Turkiye'de sektdr ihracatinin % 8,8'ini gerceklestirmistir. 2023
yilinda agiklanan Turkiye ihracatcilar Meclisi verilerine gore; 2022 yilinda Turkiye'de en gok
ihracat yapan ilk 1000 firma arasinda 247’inci sirada yer almistir.

Toplam lretimden satis ile istanbul Sanayi Odasi'nin 2023 yilinda agiklanan verilerine gére
Turkiye'nin, 2022 yilinda en c¢ok Uretim yapan sanayi kuruluslari arasinda 273. sirada yer
almaktadir. Her yil yayinlanan Fortune 500 listesinde 2022 yilinda 69. sirasinda yer almistir.
2022 yili satis hasilatina gore Turkiye’'nin en biyuk 500 6zel sirketinin siralandigi Capital 500
listesinde, Ulusoy Un 84. sirada yer alarak tarim, gida ve icecek sektdriinde faaliyet gosteren
Turkiye'nin en buyuk 4. sirketi olmustur.

8.1.1. Bolunmeye taraf sirketlerin ticaret unvanlari:

Bdlinen Sirketin ticaret Gnvani; Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'dir.
Yeni kurulacak sirketlerin ticaret Unvanlari; Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim
Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi'dir.

8.1.2. Boliinen sirketin kayitl oldugu ticaret sicili ve sicil numaralari:
Ulusoy Un Sanayi ve Tic. A.S. - Samsun Ticaret Sicil Mudurlaga -13901

8.1.3. Bolunmeye taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve slresiz degilse, 6ngoérilen
sureleri:

Yeni kurulacak olan Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ile yeni kurulacak
Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlar Ticaret Anonim Sirketi'nin Samsun
Ticaret Sicil Mudarlugi’'nce kurulus tescilleri, s6z konusu bdélinme islemleri ile es zamanl
yapilacagindan yeni kurulacak sirketlerin kurulus tarihleri kesinlesmemistir. Yeni kurulacak
sirketlerin siiresiz olarak kurulmasi planlanmistir.

8.1.4. Bolunmeye taraf sirketlerin hukuki stattist, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu ulke,
kayith merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Ulusoy Un Sanayi ve Tic. A.S.’nin Hukuki Statlsl: Anonim Sirket, Tabi Oldugu Mevzuatlar:
Sermaye Piyasasi Kanunu, Turk Ticaret Kanunu ve Sair Mevzuat, Kuruldugu Ulke: Turkiye,
Fiili Yonetim Merkezi Adresi; Denizevleri Mah. Alagam Cad. Ulusoy Un San. ve Tic. A.S. Blok
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No:42 i¢ Kapi No:l Atakum/Samsun, Internet Adresi: www .ulusoyun.com.tr, Telefon: 444 55
34, (0362) 266 90 90-266 90 94

Yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirket'nin Hukuki Stattsu:
Anonim Sirket, Tabi Oldugu Mevzuatlar; Turk Ticaret Kanunu ve Sair Mevzuat, Kuruldugu
Ulke: Turkiye, Fiili Yonetim Merkezi Adresi; Denizevleri Mah. Alacam Cad. Ulusoy Un San. ve
Tic. A.S. Blok No:42 i¢ Kapi No:1 Atakum/Samsun, Internet Adresi: www .ulusoyun.com.tr,
Telefon: 444 55 34, (0362) 266 90 90- 266 90 94

Yeni kurulacak Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi'nin
Hukuki Statust: Anonim Sirket, Tabi Oldugu Mevzuatlar: Turk Ticaret Kanunu ve Sair
Mevzuat, Kuruldugu Ulke: Tarkiye, Fiili Yonetim Merkezi Adresi; Denizevleri Mah. Alacam
Cad. Ulusoy Un San. ve Tic. A.S. Blok No:42 i¢ Kapi No:1 Atakum/Samsun, Internet Adresi:
www .ulusoyun.com.tr, Telefon: 444 55 34, (0362) 266 90 90- 266 90 94

8.2. Yatirimlar:

8.2.1. isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle bélinmeye taraf sirketlerin énemli
yatirimlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Ulusoy Un Sanayi ve Tic. A.S.: Samsun 50.Yli ve Merkez, Corlu ve Antakya uretim
tesislerimizin elektrik tiketimlerinin yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanabilmesi amaciyla
Manisa ve izmir illerinde tesis ediimek lizere 4 adet 4.2 MW ve 1 adet 5.56 MW giiciinde
Ruzgar Enerjisi Santrali kurulumu ig¢in basvuru yapildigi duyurulmustu. Sirketimizin
surdarilebilirlik — stratejisi  dogrultusunda 6z tuketimin yenilebilir enerji kaynaklarindan
saglanabilmesi amaciyla, 19.07.2023 (Bugin) tarihi itibariyla Sirketimiz ile Enercon Global
GmbH ve Enercon Rizgar Enerji Santrali Kurulum Hizmetleri LTD. STi arasinda, Turkiye'nin
en blyuk 6z tuketim amacl rizgar enerjisi elektrik Uretim santrali olacak olan toplam 22.36
MW gucundeki ULUSOY UN RES projesinin tirbin teslimat sodzlesmesi imzalanmigstir.
Yapilacak olan yatirim ile belirtilen Gretim tesislerimizin 2022 yili elektrik tiketim miktari olan
37.2 milyon kWh, kurulacak olan 22.36 MW rizgar enerjisi elektrik Uretim santrali
Uretimlerinden mahsuplasacak olup, geriye kalan yaklasik 36 milyon kwh Uretimin ise Elektrik
Piyasasinda Lisanssiz  Elektrik Uretim  Yonetmeliginin  "ihtiyag fazlasi  enerjinin
degerlendiriimesi” maddesi kapsaminda belirlenen fiyat Gzerinden 10 yil siire ile ilgili gorevli
tedarik sirketine satisi gerceklestirilecektir. S6z konusu yatirim ile ilgili calismalar devam
etmekte olup, santralin 2024 yili sonunda devreye alinmasi hedeflenmekte. Santralin bu
tarihte devreye alinmasi halinde, 2025 yili itibariyla sirketin enerji ihtiyacinin tamamini kendi
Uretimi ile karsilamasi ve enerji giderinin kalmamasi, bunun (zerindeki elektrik Gretim
miktarindan da enerji geliri elde etmesi beklenmektedir. Yatirimin finansmani icin uzun vadeli
dis finansman kullaniimasi planlanmaktadir.

Antakya Organize Sanayi Bélgesinde bulunan Hatay ili Belen ilgesi Senbiik Mahallesi, 113
Ada, 3 Parselde kayith 275 Ton/GuUn kirma kapasitesine sahip 5.095 metrekare arazi
Uzerindeki un Uretim tesisi 14.350.000 Turk Lirasi toplam bedelle, 113 Ada 4 Parselde kayitli
5.091 metrekare arazi Uzerindeki depolama alani ise 5.000.000 Turk Lirasi toplam bedelle
satin alinmistir.

Tesis toplamda 10.186 m2 alan Uzerinde 6.880m2 kapali alana sahiptir. Tesis hali hazirda
gayri faal durumda bulunmaktadir. Kahramanmaras merkezli yasanan depremde hasar alip
almadigina dair Hizh Yapi Saglalr izleme (OSHM) raporu alinmis olup s6éz konusu
gayrimenkuldekii yapilarin tamami incelenmis ve tam hasarsyziik,tespit edilmigtir. Kapasite
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artisi ve teknoloji yenileme amaciyla yapilacak revizyon calismalarindan sonra 2023 yil
dordlincu ceyrek iginde faaliyete gecirilmesi dusinilen yatirirmin finansmani igin uzun vadeli
dis finansman kullanilmasi planlanmaktadir.

8.2.2. Bolinmeye taraf sirketlerin yonetim organi tarafindan gelecede yonelik Onemli
yatirnmlari hakkinda baglayici olarak alinan Kkararlar, yapilan sodzlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Yoktur

9. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

9.1. Bolunmeye taraf sirketlerin ana faaliyet alanlari:

9.1.1. isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle ana uriin/hizmet kategorilerini de
icerecek sekilde bolunmeye taraf sirketlerin faaliyetleri hakkinda bilgi:

Ulusoy Un'un faaliyet alani, bugday unu, kepek ve diger yem hammaddeleri Gretimi, ticareti,
yurt ici ve yurt disi satisi ile bugday basta olmak Uzere cesitli tahillarin yurt ici ve yurt disi
ticareti yaninda lisansh depoculuk faaliyetidir.

Ulusoy Tasinmaz'in faaliyet alani, kendine ait gayrimenkuliin alinip satiimasi (kendine ait
binalar, devre mulkler, araziler, mustakil evler, vb.)

Ulusoy Varlik’in faaliyet alani, kendine ait gayrimenkulin alinip satilmasi (kendine ait binalar,
devre milkler, araziler, mustakil evler, vb.)

9.1.2. Arastirma ve gelistirme sureci devam eden 6nemli nitelikte Grin ve hizmetler ile
s6z konusu urun ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme sirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirri aciga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur
9.2. Bagslica sektorler/pazarlar:

9.2.1. Faaliyet g0Osterilen sektdrler/pazarlar ve bdlinmeye taraf sirketlerin bu
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

Gida Sanayii, sosyo-ekonomik etkileri acisindan en 6nemli sanayii dallarindan birisi olarak
gorilmektedir. Emek yodun bir sisteme dayali olan gida sanayii tarimsal drinlerin
degerlendiriimesi, sanayiye hammadde temini ve istihdama katkisina ek olarak halkin dengeli
beslenmesi dolayisiyla halk saghgi ile dogrudan iliskilidir. Ulusoy Un’un {retimini
gerceklestirdigi un ve un karisimlar dusidndldiuginde, global tahil, bugday pazarinda meydana
gelen degisimler sirketin operasyonlarini etkilemektedir.

Ulusoy un’un esas faaliyet konusunun ve organizasyonel yapilanmasinin gayrimenkul sektdri
ile 6rtismemesi nedeniyle aktifinde yer alan gayrimenkullerin bélinme suretiyle yeni kurulacak
iki sirkete devredilmesi mevcut varliklarin ticari agcidan daha verimli ve karli bir sekilde
degerlendiriimesini saglayacaktir. Bu amacla kurulacak iki sirketin gayrimenkul ana sektor
olmak Uzere endustriyel (ticari) ve gelistirilebilir emlak olarak iki ayri alt sektérde faaliyet



gostermesi hedeflenmistir. BoOylece yeni kurulacak iki sirketin gelistirecegi gayrimenkul
projeleri sayesinde sirketimizin toplam kar ve faydasi artirilacaktir.

9.2.2. isleme esas finansal tablo donemi itibariyle birlesme/bdlinmeye taraf sirketlerin

net satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda
bilgi:

2023/06 DONEMI

MIKTARI TUTARI
(TON) (MLN)

Mamul 324.332 2.354.812
Ticari 97.984 648.400
Ticari-Transit 709.477 5.401.389
Ticari-Serbest Bolge 25.602 233.243
Ticari-Antrepo 27.415 265.753
Ticari-Lisansli Depo 34.091 217.835
Ticari-Mutemetlik 81.090 486.303
Ticari-Mutemetlik(Komisyon) - 3.331
'I;lz;::élltl\r:l]l;;emethk(ader i 13.031
Hizmet-Lositik(Kendi) - 9.725
Hizmet-Lositik(Disarr) - 8.028
Diger - 4.750

Toplam 1.299.991 9.646.600

9.3. Madde 9.1. ve 9.2.’de sayllan bilgilerin olaganisti unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

ilgili ddnemde olaganiisti bir durumla karsilagiimamistir.
9.4. Bolunmeye taraf sirketlerin ticari faaliyetleri ve karliligi agisindan 6nemli olan
patent, lisans, sinai-ticari, finansal vb. anlasmalar lle birlesme/b6linmeye taraf

sirketlerin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne ©6lclide bu anlasmalara bagl
olduguna ya da yeni Uretim slreclerine iliskin 6zet bilgi:

Yoktur.

9.5. /B6lunmeye taraf sirketlerin rekabet durumlarina iliskin olarak yaptigi
aciklamalarin dayanagi:

Yoktur.

9.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur,
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10. GRUP HAKKINDA BILGILER

10.1. Bolinmeye taraf sirketlerin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup
sirketlerinin faaliyet konulari, birlesmezboélinmeye taraf sirketlerle olan iliskileri ve
birlesmezZbolunmeye taraf sirketlerin grup igindeki yeri:

Ulusoy Un, 28 Mart 2013 tarihinde SASBAS Samsun Serbest Bolgesi Kurucusu ve
Isleticisi A.$.'nin paylarinin %17’sini satin ve devir almistir. Bu yatirim ile Ulusoy Un,
Ozellikle yurt disi ticaretinin gelistiriimesi icin ihtiya¢ duyulan depolama ve lojistik alt yapiya
sahip olan Karadeniz Bdlgesi'ndeki stratejik noktalar arasinda bulunan Samsun Serbest
Bolge isleticisi sirkete istirak ederek yonetiminde 6nemli bir etkinlie sahip olmustur.

20.11.2014 tarihinde, Ulusoy Un halka arz olmus ve paylari Borsa istanbul'da islem
gbrmeye baslamistir.

27.02.2015 tarihinde, Ulusoy Un’un %100 oraninda bagh ortakhg! olarak kurulan, Ulidas
Tarim UriUnleri Lisanslh Depoculuk Anonim Sirketi ile tarim sektdrinin gelecegdi olarak
dusunilen Lisansli Depoculuk sistemine yatirim yapilmistir. 42.000 ton CorumZAlaca, 67.000
ton YozgatZSorgun ve 60.000 ton Kirikkale/Cerikli, 18.500 ton Aydin/Germencik olmak Uzere
4 bolgede toplam 187.450 ton depolama kapasitesi ile Lisansli Depoculuk faaliyetlerini
devam ettirmektedir.

15.03.2018 tarihinde, Ulusoy Un’un %100 bagl ortakhdi olarak, Rolvveg S.A. Unvanh sirket
isvigre’nin Cenevre sehrinde kurulmustur.

18.09.2019 tarihinde Ulusoy Un'un %100 bagh ortakhd olarak Alfavvay Gida Sanayi ve
Ticaret A.S. kurulmustur.

11.01.2022 tarihi,nde So6ke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. paylarinin tamami
Ulusoy Un tarafindan satin ve devir alinmistir.

Ulusoy Un, 6102 Sayili TTK m.195 vd. yer alan Sirketler Toplulugu hukimleri
kapsaminda izah ve ifade edilen sirketler toplulugu hakimidir, hakim sirkettir. Mevzubabhis
hukimler cercevesinde sermayesini temsil eden paylarin c¢cogunlugunu elinde tuttugu,
kontroli altinda faaliyet gosteren anonim sirketler bagl sirketleridir. Kismi bdlinme islemi
sonrasinda yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve ,
Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi, Unvanli
anonim sirketler, Ulusoy Un kontroli altinda ve sermayesinin tamami hakim sirkete ait bagli
sirket konumunda olacaktir.

Bagl sirketler ve hakim sirketin istirak ettigi sirket bilgileri asagidadir:
a. Rolvveg S.A.

15.03.2018 tarihinde, sermayesinin %100’u Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.S.'ye ait olarak,
Rolvveg S.A. Unvanlh sirket Isvigre’nin Cenevre sehrinde kurulmustur. Isvigre’nin uluslararasi
hammadde ticaretinin agirlikli olarak yonetildigi merkezler arasinda yer almasi ve petrol, tahil
ardanleri ve bircok emtianin ticaret finansmaninin Isvi¢re'de yapilmakta olmasi, Isvigre'de
uluslararasi ticareti destekleyici politikalarin bulunmasi, isvigre bankacilik sistemindeki
finansman alternatifleri ve sermaye piyasalarina erisim kolayhdi etkenlerinin sagladigi
avantajlar degerlendirilerek, uluslararasi piyasalarda daha rekabetci ve etkili olabilmek ve
hammadde erisim avantajlari elde edebilmesi ve hammaddeye ulasirken olusacak maliyet
avantajlarindan faydalanabilmesi amaciyla, isvigre'nin Cenevre sehrinde Rue du Nant 6,
1207 Cenevre adresinde, 1.000.000 isvigre Frang: tutarindaki sermayesinin %100‘U Ulusoy
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Un a ait olarak faaliyetlerine baslamistir. Rolvveg S.A.'nin sermayesi zaman icinde artmis,
11.08.2023 tarihli yonetim kurulu karari ile 20.000.000 Isvi¢re Frangi'na ulasmistir,

b. Alfavvay Gida Sanayi ve Ticaret A.S.

Ulusoy Un'un yurtici musterilerinin talebini karsilamak dzere, Uretimini gergeklestirdigi tim
drunlerin tek yetkili satis ve dagitim faaliyetlerini yliritmek amaciyla 24.09.2019 tarihinde,
Alfavvay Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (Bundan sonra kisaca Alfavvay Gida olarak
anilacaktir.) %100 Ulusoy Un’un bagh ortakhdl olarak kurulmus ve 01.11.2019 tarihinde
faaliyetlerine baslamistir. Ulkemiz unlu mamul dreticilerinin ihtiyaci olan tim driin gesitlerinin
tedarikini yapmak ve tedarik zincirini gelistirmek Utzere faaliyetlerine devam eden Alfavvay
Gida sektorun lider firmalari arasinda olmayi hedeflemektedir.

c. Ulidas Tarim Urinleri Lisansli Depoculuk A.S.

Ulidas Tarim Urunleri Lisansli Depoculuk A.S. (Bundan sonra kisaca Ulidas olarak
anilacaktir.), 27.02.2015 tarihinde, Ulusoy Un’un %100 bagh ortakli§i olarak kurulmustur. ilk
lisansli depo 23.340 ton kapasiteyle Corum/Alaca’da faaliyete gegirilmistir. Ayni yil igerisinde
kapasite artisina gidilerek Alaca Sube lisansi 41.950 tona cikarilmistir. Yozgat/Sorgun
iicesinde, Ulusoy Un'dan kiralanan 67.000 ton kapasiteli depolama tesislerine lisans alinarak
2019 hasat doneminde faaliyete baslanmistir.

Aralik 2022 doneminde tasfiyesiz infisah olan ve Ulidas ile birlesen GK Tarim Urinleri
Lisansli Depoculuk A.S. (Bundan sonra kisaca “GK Tarim" olarak anilacaktir.), lisansli
depoculuk faaliyetinde bulunmak amaciyla Kirikkale/Cerikli'de 17.12.2012 tarihinde
kurulmustur. Urin Kalitesi ve miktarinin optimum seviyede korunmasi amaciyla kurulan
60.000 ton kapasiteli tesise 30.05.2014 tarihinde Lisansli Depoculuk Faaliyet Belgesi
almistir.  Ulidas, Temmuz 2020'de GK Tarnim’in paylarinin %100°Unt satin almistir.
09.12.2022 tarihinde Ulidas Tarim Urunleri Lisansli Depoculuk A.S. ile birlesme islemi
sonucunda GK Tarim'in tizel kisiligi son bulmustur. Bu birlesme sonucunda sirketler
toplulugunun lisansh depoculuk faaliyeti yapan tek sirketi olarak Ulidas konumlandiriimistir.

13.06.2023 tarihinde Aydin/Germencik ilcesinde, 18.500 ton kapasiteli tesis Ulidas
tarafindan satin alinmistir. Mevcut durumda toplam lisansli depo kapasitesi 187.450 tondur.
Tesislerde bugday, arpa, nohut ve ay cekirdedi Urlnlerinin depolamasi yapilabilmektedir.
Hububat, bakliyat ve yagdl tohumlar eleme ve paketleme tesisleri kurarak, ayrica isletimek
Uzere Sorgun tesisi biinyesinde en son teknoloji kullanilarak insa edilen bakliyat eleme ve
paketleme tesisi 2022 yili basinda faaliyete gecirilerek hizmete sunulmustur.

d. Sasbas Samsun Serbest Bdlgesi Kurucusu ve isleticisi A.S.

Ulusoy Un, 28.03.2013 tarihinde, Sasbas Samsun Serbest Bdlgesi Kurucusu ve
Isleticisi A.S.’)nin (Bundan sonra kisaca “Sasbas" olarak anilacaktir.) paylarinin %17’sini
satin ve devir alarak stratejik bir yatirima imza atmistir. Bu yatirim ile Ulusoy Un, 6zellikle
dis ticaretin gelistiriimesi icin ihtiya¢ duyulan depolama ve lojistik altyapiya sahip olan ve
Karadeniz Bolgesi'ndeki stratejik noktalar arasinda yer alan Samsun Serbest Bélge'ye istirak

ederek yonetiminde etkin bir yer elde etmistir.
30 UN son. vd TIG\R.
b «ileti Alagam sl
. Blok No: «2/1 p

/ L 0

; B N e BloK Not <o/l Meindmaiaers
A s j‘.\"ﬂ ’:‘ Ao (« Hat|s « H H i T fa 2M 8084
2! 3 ¢ h . .h A ) .
fi ({ln & 1) ! ok Xnsed oo 17880 0023 <Tic. 8iC. He: 13801
I \! 2 3 Lhsim 8/ 20 o\l Qaipd'tl: 800028180 *+1,0:13



f. Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S.

Sirket, 1963 yilinda un ve un karisimlari Uretimini ve satisini gerceklestirmek Uzere faaliyete
gecmigstir. Sirket, faaliyetlerini Aydin-Sdke'de ve Ankara-Sincan’da yer alan fabrikalarinda
gerceklestirmektedir. Aydin-Soke Fabrikasi 19.356 metrekaresi kapali olmak lzere toplam
51.674 metrekare alan Uzerinde kurulmustur ve 20.12.2021 tarihli kapasite raporuna gére
192.000 ton/yil toplam dUretim kapasitesine sahiptir. Ankara-Sincan fabrikasi ise 7.638
metrekare kapali olmak Uzere toplam 22.994 metrekare alan Uzerinde kurulmus olup
05.10.2022 tarihli kapasite raporuna gore 240.000 ton/yil bugday isleme kapasitesine
sahiptir. 2022 yili Ocak ayinda Sirket paylarinin %100’0 Ulusoy Un tarafindan satin ve devir
alinmigtir.

Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesini temsil eden 386.500.000 adet
paylarin % 20,05'sini temsil eden 77.500.000 adet paylar sermaye artirimi ve halka arz

yoluyla 05 Ocak 2023 tarihinde halka arz edilmis olup, halka arz edilen paylar Borsa
Istanbul'da islem gérmektedir.

10.2. Bolunmeye taraf sirketlerin dogrudan veya dolayli énemli bagh ortakliklarinin
dokimu:

BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR ILE FiINANSAL YATIRIMLAR

Sirketin . .
6denmis / Sirketin Para Sermay $|£I)<|<Ztnlle
Ticaret Unvani Sirketin Faaliyet Konusu Cikarllmis  Sermayedeki Birimi edeki iliskinin
Sermayesi Payi Pay N?teli“i
(%) ?
Lisans kapsamindaki tarim
Urdinlerinin saghkh kosullarda Lisansh
Ulidas Tarim muhafazasi ve ticari amacla Depoculuk
Uriinleri Lisansli  depolanmasina iliskin olarak Hizmet
Depoculuk San. lisansli depoculuk 300.000 000 300.000.000 TRY 100 Alimi ve
ve Tic. A.S. faaliyetlerinde bulunmak ve Bagh
esas sbzlesmesinde yazil Ortaklik
diger isler
Sasbas Depo
Samsun 3} . Serbest Bolgede Depolama ve Kiralama
Serbest Bolgesi isletme Hizmeti 2.000.000 340.000 TRY 17 Hizmeti ve
Kurucusu ve istirak
Isleticisi A.S.
Transit
Tahil
Rolweg SA Tahil Ticareti 20.000.000 20.000.000 CHF 100 Ticareti ve
Bagli
Ortaklik
Alfavay Gida Badili
Sanayi ve Toptan Ticaret 40.000.000 40.000.000 TRY 100 9
. Ortaklik
Ticaret A.S
Soke Tahillarin 6gutilmesi ve un Bagli
Degirmencilik . 9 386.500.000 309.000.000 TRY 79,95
; imalat Ortaklik
San.ve TICAS.
Gen Oyuncak o - o
Sanayi ve Her tirlli oyun hamuru imalati, 5 214 600 1628400 TRY 60 2!
. alimi, satimi Ortaklik
Ticaret A.S.
Yot \ @ UN spn.vefi
atleti Alasim
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11. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

11.1.

isleme esas finansal tablo donemi itibariyla bolinmeye taraf sirketlerin finansal

kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak Uzere sahip oldugu dnemli maddi

duran varliklara iligkin bilgi:

Duran Varlik Aciklamasi

Antakya Fabrika Arsa

Antakya Fabrika Binasi

Antakya Fabrika Tesis Makine Ve Cihazlar
Corlu Fabrika idari Bina

Corlu Fabrika Arclar

Corlu Fabrika Binasi

Corlu Fabrika Cevre Dizenlemeleri

Corlu Fabrika Demirbaslar

Corlu Fabrika Diger M.Olmayan Duran Varliklar
Corlu Fabrika Haklar

Corlu Fabrika Tesis Makine Ve Cizhazlar
Ellinci Y1l Araglar

Ellinci Y1l Arsa

Ellinci Y1l Cevre Diuzenlemesi

Ellinci Yil D.Maddi Olmayan Duran Varliklar
Ellinci YIl Demirbaslar

Ellinci Y1l Fabrika Binasi

Ellinci Yil Fabrika idari Bina

Ellinci Y1l Fabrika Tesis Makine Ve Cihazlar
Ellinci Y1l Haklar

Genel Merkez Araglar

Genel Merkez Demirbagslar

Genel Merkez Haklar

Genel Merkez idari Bina

Genel Merkez M.Olmayan Duran Varliklar
istanbul Suba Aragclar

istanbul Sube Demirbaslar

istanbul Sube M.Olmayan Duran Varliklar
istanbul Sube 6zel Maliyetler

Kirazlik Fabrika Arsa

Kirazlik Fabrika Binasi

Kirazlik Fabrika Cevre Dizenlemesi
Kirazlik Fabrika idari Bina

Kirazhk Fabrika 6zel Maliyetler

Kirazlik Fabrika Tesis Makine Ve Cihazlar
Sorgun Lidas Demirbaslar

Sorgun Lidas Tesis

Sorgun Lidas Tesis

Sorgun Lidas Tesis

Tekirdag Siuleymanpasa Arsa
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Aktif Giris
Degeri

4.730.927,13
5.457.483,74
9.180.813,76
189.030,99
17.023.918,29
24.478.252,86
2.536.657,88
2.715.172,35
96.133,09
444.025,59
43.859.314,82
148.307.417,65
15.013.853,03
14.313.810,37
24.856,71
10.337.043,41
158.794.296.51
2.685.982,89
402.240.408,56
15.548.641,50
33.887.858,91
12.228.806,95
1.352.895,59
12.820.533,11
5.698.845,63
4.077.610,13
714.437,95
145.582,94
127.654,17
7.454.798,60
11.354.174,77
529.896,52
142.791,01
552.172,74
158.139.699,66
804.390,26
6.124.006,96
39.459.411,55
46.177.508,78
30.404.350,00

22

Birikmis
Amortisman

0,00
-68.218,55
-306.027,13
-27.354,76
-6.609.018,78
-3.023.996,57
-621.251,45
-1.125.705,42
-25.944,98
-103.275,13
-12.102.577,72
-33.815.764,04
0,00
-1.264.709,18
-4.142,79
-6.271.718,72
-16.564.092,75
-227.715,46
-94.267.754,85
-5.867.716,35
-9.960.249,28
-6.330.090,48
-618.609,58
-3.160.716,56
-1.202.831,75
-1.775.179,14
-238.744,93
-31.745,74
-107.606,15
0,00
-2.299.263,35
-419.840,14
-21.976,49
-485.665,14
-119.916.669,85
-490.924,46
-720.914,85
-4.464.129,66
-20.468.731,58
0,00

)
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Defter Net
Degeri

4.730.927,13
5.389.265,19
8.874.786.63
161.676,23
10.414.899,51
21.454.256,29
1.915.406,43
1.589.466.93
70.188,11
340.750,46
31.756.737,10
114.491.653,61
15.013.853,03
13.049.101,19
20.713,92
4.065.324,69
142.230.203,76
2.458.267,43
307.972.653,71
9.680.925,15
23.927.609,63
5.898.716,47
734.286,01
9.659.816,55
4.496.013,88
2.302.430,99
475.693,02
113.837,20
20.048,02
7.454.798,60
9.054.911,42
110.056,38
120.814,52
66.507,60
38.223.029,81
313.465,80
5.403.092,11
34.995.281,89
25.708.777,20
30.404.350,00

K. No: 13



Genel Toplam 1.250.175.467,36 -355.010.873,76  895.164.593,60

11.2. Maddi duran varliklar tizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlari
hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.3. Maddi duran varliklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde bu deger
ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varliklarin Rayi¢/Gercege Uygun Degeri Hakkinda Bilgi
Tekirdag/Sileymanpasa 236.705.000 TL
YozgatfSorgun 8.575.000 TL+79.755.000 TL (Silo ve Makine-Techizat)

12. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARINA iLISKIN DEGERLENDIRMELER

12.1. FInansal durum ve faaliyet sonuclari

Bolunme iglemine taraf sirketlerin isleme esas finansal tablo do6nemi itibariyle finansal
durumu ve faaliyet sonuclari,

Borcluluk Durumu Tutar (TL)

Kisa vadeli yukamlualukler

Garantili -
Teminath 1.326.499.055,01
Garantisiz/Teminatsiz 5.131.806.858,11

Uzun vadeli yakimlultukler (uzun vadeli borclarin kisa
vadeli kisimlari haric)

Garantili -
Teminath 909.701.981,90
Garantisiz/Teminatsiz 110.484.411,34

Kisa ve Uzun Vadeli Yukumlulukler Toplami

Ozkaynaklar
odenmis/¢ikarilmis sermaye 190.970.000,00
Yasal yedekler 828.639.165,00

Diger yedekler
TOPLAM KAYNAKLAR

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 1.763.941.406,60
B. Nakit Benzerleri 137.765.889,05

C. Alim Satim Amacli Fiodesamarliklar -
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D. Likidite (A+B+C)

E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri

G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar

I. Kisa Vadeli Finansal Borcglar (F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal Borc¢luluk (I-E-D)
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+L+M)
0. Net Finansal Borcluluk (J+N)

1.901.707.295,65
4.210.760.619,39
5.273.180.673,35
1.185.125.239,77
6.458.305.913,12

345.837.998,08
1.020.186.393,24

1.020.186.393,24
1.366.024.391,32

13. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI

13. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN FON KAYNAKLARI

13.1. Kisa ve uzun vadeli fon kaynaklari hakkinda bilgi:

Bolunen sirketin cogu bankalardan saglanan yabanci kaynak olmak Uzere; 6.458.305.913
TL kisa vadeli, 1.020.186.393 TL uzun vadeli yakimlulugu bulunmaktadir.

13.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Bolunen sirketin isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
dengeli seyretmektedir.

13.3. Fon durumu ve borglanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:
Bolunen sirket 8 milyar TL (zerindeki ddnen varliklari, gic¢li nakit pozisyonu ve yabanci
kaynak erisimindeki gucli pozisyonu nedeniyle borglanma ihtiyaclarini  rahatlikla

karsilayabilmektedir.

13.4. isletme sermayesi beyani:

Bolunen sirket buyuyen faaliyetlerini finansa edecek isletme sermayesi ihtiyaclarini kolaylikla
karsilayabilmektedir.

13.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin sinirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

13.6. Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak Uzere mevcut ve edinilmesi
planlanan 6nemli maddi duran varliklar icin 6ngorilen fon kaynaklan hakkinda bilgi:

Yoktur.



14. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

14.1. isleme esas finansai tablo doénemi itibariyle birlesme/bolinmeye taraf sirketlerin

arastirma ve gelistirme politikalar ile sponsorluk yaptigi arastirma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak uUzere bu etkinlikler icin yapilan
6demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI, UST DUZEY YONETICILER VE PERSONEL

15.1. Birlesme/Bo6lunmeye taraf sirketlerin genel organizasyon semasi:
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15.2.1. Boélunmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu tyeleri hakkinda bilgi:

Bu bélimde istenen bilgilerin veriimesinde asagida yer alan tablo iceriginin kullaniimasi

mimkunddir.
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Adi Soyadi

Eren Glinhan ULUSOY

Kamil Adem

Salih Zeki Murzioglu

Fisun Tahaoglu Kara

Esin Hazneci

Gorevi

Ydnetim Kurulu
Baskani

Y&énetim Kurulu
Baskan
Yardimcisi

Yonetim Kurulu
Uyesi
Bagimsiz
Yonetim Kurulu
Uyesi
Bagimsiz
Yonetim Kurulu
Uyesi

GoOrev

Son5Yilda  Sduresi/
_Sirkette Kalan
Ustlendigi Gorev
Gorevler Suresi

Yonetim
Kurulu 3yil/1 yil
Baskanligi
Yonetim
Kurulu Uyesi,
icra Kuruly .~ 3 YW VI
Baskani
Yonetim
Kurulu Uyesi 3y yil
Yoktur 3yil/l yil
Yoktur 3yil/l yil

15.2.2. Ydnetimde s0z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Sermaye Payi

(TL) (%)
71.742.856,54 37,57
60.886,00 0,03
0 0
0 0
0 0

Bu bolimde istenen bilgilerin veriimesinde asagida yer alan tablo iceriginin kullaniimasi

mumkanddr.

Adi Soyadi

Eren Giinhan Ulusoy

Kamil Adem

Zabhit Cetin

Sezgin Karagam

ilker Kiicuk

Taner Caglayan

Birol Dernekliciler

Soner Cevik

Gorevi

Y6netim Kurulu
Baskani

Ydnetim Kurulu
Bsk. Yrd

CEO

Gumrik Mevzuat
ve Operasyon
Maduart

Sermaye
Piyasalari ve Risk
Yo6netimi Mudurd

Yatirim ve Teknik
isler Mudirii
Corlu Fabrika
Mudari

Finans Muduri

Son 5Yilda Sirkette
Ustlendigi Gorevler

Yodnetim Kurulu
) Baskani
Icra Kurulu Bagkant,
icra Kurulu Baskan
Yardimcisi, Yonetim
Kurulu Uyeligi

Yoktur

icra Kurulu Bagkan
Yardimcisi

Risk Ydnetimi,
Sermaye Piyasalari ve
Yatirimel iligkileri Grup

Mudara
Samsun Fabrika Grup
Mudurt
Corlu Fabrika Grup
Mudara

Finans Mudurd

Sermaye Payi

(TL) (%)
71.742.856,54 37,57
60.886,00 0,03

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0



Yurtdigi Satis ve Yurtdigl Satis ve

Umut Ayan
4 Pazarlama Mudaru Pazarlama Mudari 0 0
istanbul Sube .
Begium Dak Sever Mudira ve Dis Dis Tl\l/lc'gdr'(.et"Grup 0 0
Ticaret Midiirii udurd
Bihan 6ztiirk Muhasebe Mudrii Idari ve M.?“..'?.ler Grup 0 0
Mudara
Murat Kasap Lojistik Mudarti Lojistik Mudari 0 0
. < Samsun Fabrika Samsun Fabrika
Tacettin Yelmenoglu Uretim Mdiirt Uretim Mudura 0 0
o ; Personel ve idari  Personel ve idari isler
Dogus Turkay  isler Muduru Midar 0 0
Insan Kaynaklari insan Kaynaklari ve
Nalan Karabas ve Kurumsal Kurumsal Geligim 0 0
Gelisim Muduru Mudara

15.2.3. Bolunmeye taraf sirketler son 5 yil igerisinde kurulmus ise kuruculari hakkinda
bilgi:

Yoktur.

15.2.4. Bolunmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu dyeleri ve ydnetimde s6z
sahibi olan personel ile birlesme/bdlinmeye taraf sirketlerin son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin birbiriyle olan akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.3. Bélinmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu Gyeleri ile ydnetimde s6z sahibi olan
personelin son durum da dahil olmak Uzere son bes yilda, yonetim kurullarinda
bulundugu veya ortagi oldugu butun sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye
paylari ve bu y6netim kurullarindaki Gyeliginin veya ortakliginin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

. Son Durum itibariyle Ortaklik Devam Edip
Adi Soyad Gorevi Disinda Aldig1 Gorevler Etmedigi
Samsun Serbest Bolgesi
isleticisi A.S. (SASBAS)
Yonetim Kurulu Uyeligi, Soke  Devam Ediyor
Degirmencilik San. ve Tic. A.S.
Ydnetim Kurulu Baskanligi,

Ydnetim Kurulu

Eren Glnhan ULUSOY
Baskani

Ulusoy Un San. ve Tic. A.S.'yi
temsilen Soke Degirmencilik
San.ve Tic. A.S. YOnetim

Yonetim Kurulu Bagkan Kurulu Baskan Yardimciligi, Devam Ediyor

Kamil ADEM

Yardimcis Ulidas Lisansli Depoculuk San.
ve Tic. A.S. Yonetim Kurulu
Baskanhgi,
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Risk Yénetimi Muduri Yonetim Kurulu Bagkani

. Istanbul Sube Midirii  Gen Oyuncak Sanayi ve Ticaret
Beglm DAK SEVER ve Dis Ticaret Muduri A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi

Devam Ediyor

Devam Ediyor

15.4. Son 5 yilda, birlesme/b6linmeye taraf sirketlerin yonetim kurulu Uyeleri ile
yonetimde yetkili olan personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi
mevzuati, 5411 sayil Bankacilik Kanunu vel/veya Turk Ceza Kanununun 53 Unci
maddesinde belirtilen sureler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay! bes yil
veya daha fazla sireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, rusvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotilye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiye kullaniimasi,
kacakcilik, vergi kacakcihigi veya haksiz mal edinme sucglarindan dolayi alinmis cezai
kovusturma ve/veya hukimlulugin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava

konusu hukuki uyusmazlik velveya kesinlesmis hikim bulunup bulunmadigina dair
bilgi:

Yoktur.

15.5. Son 5 yilda, birlesme/bdlinmeye taraf sirketlerin mevcut yoénetim kurulu tyeleri
ile yonetimde s6z sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince
veya meslek kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirimlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, birlesme/bdlinmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu Gyeleri
lle ybnetimde s6z sahibi olan personelin, yonetim kurulu Uyeleri ile yonetimde s6z
sahibi oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, birlesme/boliinmeye taraf sirketlerin mevcut yonetim kurulu Uyeleri
ile yonetimde s6z sahibi olan personelin herhangi bir ortakliktaki yénetim kurulu
Uyeligine veya sirketteki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur.

15.8. Son yillik hesap donemi itibariyle birlesme/b6linmeye taraf sirketler ve bagli
ortakliklari tarafindan, yonetim kurulu tyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is
iliskisi sona erdirildiginde yapilacak ©&demelere/saglanacak faydalara iliskin
sOzlesmeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9. Kurul dizenlemeleri uyarinca birlesme/bdlinmeye taraf sirketlerin yatirimci
iliskileri b6lumu ydneticisinin veya konuya iliskin gorevli personelin adi, soyadi ve
iletisim bilgileri ve sermaye piyasasi faaliyet lisanslarinin taruf
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Adi Soyadi

Yalcin TUTKAC

Son Durum itibariyle Ortakhk
Disinda Aldig1 Gorevler

Devam Edip
Etmedigi

Gorevi

Yatirimel iliskileri
Madur

Yoktur Devam Ediyor

15.10. Bolunme islemine taraf sirketlerin komitelerinde yer alan Uyelerin adi, soyadi ve
bu komitelerin gdrev tanimi:

Adi Soyadi  _
Fusun TAHAOGLU

KARA

Salih Z_ek[
MURZIOGLU

Adi Soyadi
Esin HAZNECI

Fusun TAHAOGLU
KARA
Yal¢gin TUTKAC

RISKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI
Ortaklikta Ustlendigi Gérev Gorevi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Uyesi Baskan!
E;‘ggins'z Yonetim Kurulu Riskin Erken Saptanmasi Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESI
Ortaklikta Ustlendigi Gorev Gorevi
Bagimsiz Yonetim Kurulu

Uyesi Kurumsal Yo6netim Komitesi Bagkani
E;gérinsu Yonetim Kurulu Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

Yatirimer iligkileri Miduri Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

DENETIM KOMITESI
Ortaklikta Ustlendigi

Adi Soyadi .. Gorevi
Gorev
Fusun TAHAOGLU  Bagimsiz Yénetim Kurulu : .
KARA Uyesi Denetim Komitesi Baskani
Esin HAZNECI E;g;rinsu Yonetim Kurulu o etim Komitesi Uyesi

15.11.Bolunmeye taraf sirketlerin isleme esas finansal tablo dénemi itibariyle personel
sayisl, belli basli faaliyet alanlari ve cografi bolge itibariyle dagilimi ile bu bilgilerde
gorulen 6nemli degisiklikler hakkinda aciklama:

Ulusoy Un San. Ve Tic. A.S.'nin 30.06.2023 itibariyla 333 personel beyaz yaka, 509 personel
mavi yaka olmak Uzere toplam 842 personel istihdam edilmektedir.

16. UCRET VE BENZERiI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap doénemi itibartylebdlinmeye taraf sirketlerin y6netim kurulu
dyeleri ile yonetimde stz sahibi personelinin; bélinmeye taraf sirketler ve bagl
ortakliklarina verdikleri her tirli hizmetler karsihginda aldiklar Ucretler (sarta bagli
veya ertelenmis 6demeler dahil) ve bu kisilere saglanan benzeri menfaatler:

9.391.046 TL




16.2. Son yillik hesap ddnemi itibariyle birlesme/bdlinmeye taraf sirketlerin yonetim
kurulu dyeleri ile yonetimde s6z sahibi personeline emeklilik aylgi, kidem tazminati
veya benzeri menfaatleri 6deyebilmek icin sirket veya bagl ortakliklarinin ayirmis
oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

30.06.2023 itibariyla Ufusoy Un San. Ve Tic. A.S. kidem tazminati karsiligi 16.092.334,40
TL'dir.

17. SERMAYEDE DOGRUDAN %5 VEYA DAHA FAZLA PAYA VEYA OY HAKKINA
SAHIP GERCEK VE TUZEL KIiSILER

Dogrudan Pay Sabhipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Payi/ Oy Hakki

Ticaret Unvani/ 30.06.2023

Adi Soyadi (TL) (%) (Oy Hakki) (%)
Eren Glunhan Ulusoy 71.742.856,54 37,57 301.092.842,54 47,67
Nevin Ulusoy 36.075.738,02 1889  196:196.752.02 31,06
Onur Erhan Ulusoy 17.900.000,66 9,37 69.129.000,66 10,04
X_'gf’oy Un San. Ve Tic. 12.500.000 6,55 12.500.000,00 1,98
Diger 52.751.404,78 27,62 52.751.404,78 8,66
TOPLAM 190.970.000 100  ©31.670.000,00 100

17.1. Bolinmeye taraf sirketlerin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢cindeki paylari dogrudan veya dolayl olarak % 5
ve fazlasi olan gercek ve tiuzel kisiler ayri olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi:

Ortagin; Sermaye Payi / Oy Hakki

Ticaret Unvani/ 30.06.2023

Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Eren Glnhan Ulusoy 71.742.856,54 37,57 301.092.842,54 47,67
Nevin Ulusoy 36.075.738,02 1889  196.196.752,02 31,06
Onur Erhan Ulusoy 17.900.000,66 9,37 69.129.000,66 10,94

17.2. Bolunmeye taraf sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklan icindeki
paylar1 %5 ve fazlasi olan gercek kisi ortaklarin birblriyle akrabalik iligkileri:

Nevin ULUSOY, Onur Erhan ULUSOY ve Eren »n ULUSOY un annesidir.
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17.3. Bolunmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Kismi bélinme yoluyla kurulacak Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi
'nin sermaye maddesi asagidaki sekilde olacaktir.

s . Sermaye Tutari
Pay Sahibi (@] .
\Y rani Pay Adedi (Turk Lirasi)

Ulusoy Un Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi % 100 30.404.350 30.404.350,00.-

Kismi boélinme yoluyla kurulacak Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari
Ticaret Anonim Sirketi'nin sermaye maddesi asagdidaki sekilde olacaktir.

Sermaye Tutari (Turk

Pay Sahibi Orani Pay Adedi Lirasi)

Ulusoy Un Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi % 100 60.420.617 66.420.617,00.-

18. ILISKILi TARAFLAR VE iLiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

18.1. isleme esas finansal tablo donemi ve son durum itibariyle bdlinmeye taraf

sirketlerin iligkili taraflarla yapilan islemleri hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintili
aciklama:

Yoktur.

18.2. iliskili taraflarla yapilan islemlerin béliinmeye taraf sirketlerin net satis hasilati
icindeki pay! hakkinda bilgi:

Yoktur.

19. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERE IiLISKIN DIGER BILGILER
19.1. Bolinmeye taraf sirketlerin sermayesi hakkinda bilgiler:

Ulusoy Un San.ve Tic. A.S. 190.970.000,00.- TL

Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi - 30.404.350,00.- TL

Ulusoy Varlik ve Endistriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi -
66.420.617,00.- TL

19.2. B6lunmeye taraf sirketlerin kayitli sermaye tavani:

Ulusoy Un San.ve Tic. A.S.'nin Kayit Sermaye Tavani 2.500.000.000,00.- TL sermayesi
190.970.000.00.-TL'dir.



19.3. Bolunmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil etmeyen kurucu ve intifa

senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi hakkinda bilgi:
Yoktur.

19.4. B6lunmeye taraf sirketlerin paylarindan, kendileri tarafindan bizzat tutulan veya
onlarin adina tutulan veya bagl ortakliklarinin sahip olduklari bélinmeye taraf sirket
paylarinin adedi, defter degeri ve nominal degeri:

Ulusoy Un San. ve Tic. A.S.'nin geri alim yoluyla almis oldugu hisse adedi 12.500.000
adettir.

19.5. Bodlunmeye taraf sirketlerin varant, paya donusturualebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araglarinin miktari ve dénistirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

19.6. Bolunmeye taraf sirketlerin son on iki ay igcinde yaptigi sermaye artirrmlari ve
kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplari ve pay sayisinda
degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.

19.7. Bolunmeye taraf sirketlerin son on iki ay i¢cinde halka arz veya tahsisli satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

19.8. Boélinmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada islem
gormesi durumunda, hangi grup paylarin borsada islem gdrdigine veya bu hususlara
iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Ulusoy Un San.ve Tic. A.S. borsada islem goriyor olup, fiili dolasimdaki pay adedi
64.975.000'dir.

19.9. Bolunme sonucunda ihra¢ edilecek yeni paylarin/igleme taraf sirketlerin
paylarinin borsada islem gorip gdrmeyecegi ve islem gdrmesinin sartlari, borsanin
hangi piyasal/pazar/platformunda islem gérecegi veya bu hususlara iliskin borsaya bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Gormeyecektir.

19.10. B6lunmeye taraf sirketlerin esas sozlesmeleri ve i¢ yonergelerine iliskin 6nemli
bilgiler:

Yoktur.
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19.11. Esas s6zlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle bélinmeye taraf
sirketlerin amac ve faaliyetleri:

Ulusoy Un, sirket esas so6zlesmesinin amac ve konu baslkli 3. maddesinde belirtilen
alanlarda faaliyetleri ve bu faaliyetleri gerceklestirmek Igin yapilanlar asagida siralanmistir.

Sirketin amaci ve konusu baslica sunlardir.

a) Un, irmik, makarna ve bisklvi gibi hububat ve bakliyattan mamul her turld gida
maddelerinin imali, islenmesi, ticareti, transit ticareti, ithal ve ihraci.

b) Her turli hububat ve bakliyat ile sanayi bitkileri ve bunlarin tohumlarinin yetistiriimesi,
tasnifi, ambalajlanmasi, degerlendiriimesi, ticareti, transit ticareti, ithal ve ihraci.

¢) Her tirli hayvan yemleri ile bunlara ait hammaddelerin imali, ticareti, transit ticareti, ithal
ve ihracl.

d) Konusu ile ilgili gida maddelerini milli veya milletlerarasi gida kodekslerine uygun olarak
ambalajlama, etiketleme, depolama, tasima ve diger ilgili faaliyetlerde bulunmak.

e) Konusu ile ilgili ambalaj malzemelerini imal eden fabrikalar ve tesisler kurmak, bu amacla
kurulmus fabrika, isletme ve tesisleri satin almak, kiralamak, kiraya vermek ve isletmek.

f) Konusu ile ilgili olarak kuracagi veya kurulusuna istirak edecegi fabrika ve tesislerin makine
ve techizati ile isletme malzemelerini ve sair ihtiyaclarini satin almak, kiralamak, gerekirse
ithal etmek

g) SPKn. 21'inci madde hukmi sakli kalmak tizere konusuna giren islerde sirketler kurmak,
kurulmus sirketlere istirak etmek, paylarini satin almak, aktif ve pasifi ile devir almak, kendi
ihtiyaclari icin arazi, arsa ve her tirli bina satin almak, bina insa etmek ve ihtiyac fazlasini
satmak veya kiralamak, sinirli ayni hak tesisine taraf olmak.

h) Konusu ile ilgili olarak acentelik, mumessillik, komisyonculuk, taahhut isleri yapmak; yurt
icinde ve yurt disinda, her tirli insaat isi yapmak, tesis ve benzeri entegre tesisler dahil her
tirlii tesis/tesisler insa etmek, allm satim teskilatlari kurmak, magazalar, birolar, depolar
tesis etmek, satin almak, kiralamak, finansal kiralama hizmetlerinden yararlanmak, gerekli
ruhsat ve izinlerin alinmasi halinde her turld lojistik faaliyetlerinde bulunmak, lisansl
depoculuk, depoculuk, antrepo isletmecili§gi ve benzer faaliyetlerde bulunmak.

i) Konusu ile ilgili olarak eleman yetistirmek, ilmi ve teknolojik gelismeleri takip etmek amaci
ile sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak yurt icinde ve yurt disinda 6grenci okutmak,
staj yaptirmak ve burslar vermek, ayrica konusuna giren islerde yurtici ve yurtdisi fuarlara
katilmak, tanitimlarda bulunmak, organizasyonlara katiimak.

i) Konusu ile ilgili olarak marka, patent, endistriyel tasarim, cografi isaretler ve benzeri fikri
miilkiyet haklarini, lisans, imtiyaz hakki, know-how ve benzeri gayri maddi haklan iktisap
etmek, kiralamak; sirketin sahip oldugu bu nev’i haklari satmak, kiraya vermek.

k) Sirket, yurt icinde velveya yurt disinda, teminath veya teminatsiz -yatirrm hizmetleri ve
faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla- sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak, her
nevi tahvil, kar ve zarar ortakligi belgesi, finansman bonosu, hisse senedi ile degistirilebilir
tahvil, katilma intifa senetleri, borglanma senedi ve Sermaye Piyasasi araci niteliginde olan
her tirli menkul kiymetleri ihrag edebilir. ihrag edilecek sermaye piyasasi araclarinin limiti
konusunda Sermaye Piyasasi mevzuati ve ilgili dizenlemeler uygulanir.

[) Sirket, aval ve kefalet kredileri temin etmeye, gerektigi taktirde sirketin sahip oldugu
tasinmaz mallar tzerinde ipotek ve her turli ayni hak ve mukellefiyetler tesis etmeye,
baskalarina ait tasinmaz mallar Gizerinde ipotek dahil her tirli ayni hak tesis etmeye, bunlar
fek etmeye, her tirli tasinir ve tasinmaz mallar satin almaya ve satmaya, bu mallar Gizerinde
her tarli islem ve tasarrufta bulunmaya ve bunlarin sigorta islerini yapmaya yetkilidir.

m) Sirket adina bankalardan uygun kredi temin etmek, rehin ve ipotek kabul etmek, rehin
ipotek kefalet fek etmek, sirketin hak ve alacaklarinin tahsili ve temini icin ayni ve sahsi her



turld teminati almak, 3. sahislarin borglar igin kefalet ve teminat vermek, sahislardan kefalet
ve teminat almak,

n) Yapilacak bagislarin st sinirinin genel kurul tarafindan belirlenmesi, bu sinir asan
tutarda bagis yapilmamasi, yapilan bagislarin dagitilabilir kar matrahina eklenmesi ve
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 21/1 maddesi kapsamina girebilecek sonucu dogurmamasi,
yil icinde yapilanlar dahil bagislarin, Genel Kurul'da ortaklarin bilgisine sunulmasi ve gerekli
06zel durum aciklamalarinin yapilmasi suretiyle, kendi ama¢ ve konusunu aksatmayacak
sekilde sosyal amach kurulmus olan vakiflara, derneklere, Universitelere ve benzeri
kuruluglara Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen esaslar dahilinde yardim ve
bagista bulunmak,

Sirket yukarida gosterilen islerden baska islere girismek istedigi taktirde, yénetim kurulunun
teklifi Gzerine genel kurul tarafindan karar alinmak suretiyle diledigi isleri yapabilecektir, ilgili
mevzuat uyarinca Sirket esas soOzlesmesinin degistiriimesini ve bu kapsamda Sermaye
Piyasas!i Kurulunun uygun gorisi ve T.C GUumruk ve Ticaret Bakanhdi’'nin iznini gerektiren
haller saklidir.

Bu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler bakimindan
yatirimcilarin yatirim kararlarini  etkileyebilecek nitelikteki islemlerde sermaye piyasasi
mevzuatl uyarinca yatilarin aydinlatilmasini teminen Sermaye Piyasas! Kurulu'nun kamunun
aydinlatilmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca yapilmasi zorunlu agiklamalar yapilir. Sirketin
kendi adina ve 3. kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dabhil rehin hakki
tesis etmesi hususlarinda Sermaye Piyasasi mevzuati cercevesinde belirlenen esaslara
uyulur.

Ayrica s6z konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ortili
kazanc aktarimina iliskin diizenlemelerine, énemli nitelikte islemlere iliskin hikumleri ile
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim ilkelerinin belirlenmesi ve uygulanmasina
iliskin dizenlemelerine uyulur.

Yeni Kurulacak Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi’nin esas
sOzlesmesinin amag¢ ve konu baslkll 3. maddesinde belirtilen alanlarda faaliyet
goOsterecektir.

1. Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmak, fizibilite calismasi yapmak, yatirim stratejileri
belirlemek ve gelistirmek, yatirim performans degerlemelerinde bulunmak, pazar analizleri ve
pazar arastirmalari yapmak, gayrimenkul gelistirme calismalarinda bulunmak, gayrimenkul
ve gayrimenkula dayali haklarin hukuki durumlari ile ilgili analiz ve raporlama hizmetlerinde
bulunmak.

2. Gayrimenkula dayal projelerin yuratilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali danismanliklarda
bulunmak.

3. Yatirm projeleri, gayrimenkul gelistirme projesi degerlemeleri, yatirim projeleri igin
finansman analizleri, proje fizibilite analizleri, gayrimenkullerin ayrilmaz bir parcasi
niteligindeki makine ve ekipman degerlemeleri ve analizleri yapmak.

4. Sirketin amacini gergeklestirmek icin yurt icinde ve yurt disinda kurulmus ve kurulacak
olan yerli ve yabanci gayrimenkul, insaat, ticaret sanayi, hizmet pazarlama, turizm,
muhendislik proje hizmeti ve musavirlik konularinda faaliyet gésteren sirketlere ortak olmak,
pay veya intifa senetlerini, tahvillerini, kar ortakh§i belgelerini, finansman bonolarini, aracilik
yapmamak ve menkul kiymet isletmeciligi yapmamak kaydi ile satin almak, sirket
amaclarinin gerceklestirilebilmesi ile sinirh olmak kaydi ile kisa streli adi ortakliklar kurmak.
5. Joint Ventire is ortakliklari, konsorsiyumlar kurmak ve kurulmus olanlara sonradan
katilmak, gegici |§t|raklejrw bu tlr sirketlerin Tirkiye’' de acentelik, mimessillik, bayilik
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ve francahising veya distribitorligini yapmak. Uluslararasi degerleme kuruluslari ile know-
how sozlesmeleri yapmak, yurt iginde ve yurt disinda kurulmus veya kurulacak firmalara
acentelik bayilik veya francahising vermek.

6. Konusu ile ilgili olarak her turlii gayri menkul ,arsa .arazi, personel lojmani, biro, egitim ve
dinlenme tesisleri, is makinalar satin alir satar , kiralar, kiraya verir, rehin .ipotek, devir
temlik, kat irtifaki, kat mulkiyeti ve benzeri tapu islemlerini yapmak ve ticari isletme rehini
akdetmek , bu islemleri sirket lehinde veya aleyhinde miulkiyeti uglnci kisilere ait
gayrimenkuller lGzerinde de yapabilmek , aracilik yapmamak sarti ile ayni haklari tesis ve
tescil ettirmek, devletin sagladigi tesvik ve yatirim kolayliklarindan faydalanmak,

Yeni Kurulacak Ulusoy Varlik ve Endulstriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim
Sirketi’'nin esas sozlesmesinin ama¢ ve konu baslkli 3 . maddesinde belirtilen
alanlarda faaliyet gosterecektir.

1. Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmak, fizibilite ¢calismasi yapmak, yatirim stratejileri
belirlemek ve gelistirmek, yatirnm performans degerlemelerinde bulunmak, pazar analizleri ve
pazar arastirmalari yapmak, gayrimenkul gelistirme calismalarinda bulunmak, gayrimenkul
ve gayrimenkule dayali haklarin hukuki durumlari ile ilgili analiz ve raporlama hizmetlerinde
bulunmak.

2. Gayrimenkule dayali projelerin yiratilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali danismanliklarda
bulunmak.

3. Yatirrm projeleri, gayrimenkul gelistirme projesi de§erlemeleri, yatirim projeleri icin
finansman analizleri, proje fizibilite analizleri, gayrimenkullerin ayrilmaz bir parcasi
niteligindeki makine ve ekipman degerlemeleri ve analizleri yapmak.

4. Sirketin amacini gercgeklestirmek igin yurt iginde ve yurt disinda kurulmus ve kurulacak
olan yerli ve yabanci gayrimenkul, insaat, ticaret sanayi, hizmet pazarlama, turizm,
muhendislik proje hizmeti ve muisavirlik konularinda faaliyet gosteren sirketlere ortak olmak,
pay veya intifa senetlerini, tahvillerini, kar ortakhdi belgelerini, finansman bonolarini, aracilik
yapmamak ve menkul kiymet isletmecilii yapmamak kaydi ile satin almak, sirket
amaclarinin gerceklestirilebilmesi ile sinirh olmak kaydi ile kisa stireli adi ortakliklar kurmak.
5. Joint venture is ortakliklari, konsorsiyumlar kurmak ve kurulmus olanlara sonradan
katilmak, gecici istirakler kurmak, bu tir sirketlerin Turkiye* de acentelik, mumessillik, bayilik
ve francahising veya distribttérliguna yapmak. Uluslararasi dederleme kuruluslari ile know-
how sotzlesmeleri yapmak, yurt icinde ve yurt disinda kurulmus veya kurulacak firmalara
acentelik bayilik veya francahising vermek.

6. Konusu ile ilgili olarak her tirli gayri menkul ,arsa .arazi, personel lojmani, biro , egitim ve
dinlenme tesisleri, is makinalari satin alir satar , kiralar, kiraya verir, rehin .ipotek, devir
temlik, kat irtifaki, kat milkiyeti ve benzeri tapu islemlerini yapmak ve ticari isletme rehini
akdetmek , bu islemleri sirket lehinde veya aleyhinde miulkiyeti Gclncu kisilere ait
gayrimenkuller tzerinde de yapabilmek , aracilik yapmamak sarti ile ayni haklar tesis ve
tescil ettirmek, devletin sagladigi tesvik ve yatirim kolayliklarindan faydalanmak,

19.12. Bolunmeye taraf sirketlerin yonetim kurullarina ve komitelerine iliskin 6nemli
huktdmlerin 6zetleri:

Yoktur.




19.13. Bolinmeye taraf sirketlerde her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar,
baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

Sirket’in ¢ikariimis sermayesi, 190.970.000 TL'dir. (Yuzdoksanmilyondokuzylizyetmishin
Turk Lirasi) Bu sermaye her biri 1 TL itibari kiymetinde 22.035.000 adet A Grubu, 14.690.000
adet B Grubu ve 154.245.000 adet C Grubu olmak Uzere toplam 190.970.000 adet paya
ayrilmistir. A, B Grubu paylar nama yazili, C Grubu paylarin Borsa istanbul'da islem goren
kismi hamiline, diger C Grubu paylar ise nama yazilhdir. A Grubu paylarin Yénetim Kurulu
seciminde; A ve B Grubu paylarin Genel Kurulda oy kullaniminda imtiyazlari bulunmakta
olup, bagimsiz Uyeler hari¢ olmak lzere, Yonetim Kurulu'nun bes lyeden olusmasi halinde
en az iki Uyesi; alti veya yedi lUyeden olusmasi halinde en az (¢ Uyesi; sekiz veya dokuz
Uyeden olusmasi halinde en az dort Uyesi, on veya on bir liyeden olugsmasi halinde en az bes
uyesi (A) Grubu pay sahiplerinin cogunlugunun gdsterecegdi adaylar arasindan secilmektedir.
Olagan ve Olagan Ustu Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan (A) Grubu pay sahiplerinin
veya vekillerinin her bir pay icin 15 (on bes) oy hakki, (B) Grubu pay sahiplerinin veya
vekillerinin her bir pay i¢cin 10 (on) oy hakki ve (C) Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin
her bir pay icin 1 (bir) oy hakki bulunmaktadir.

19.14. Bolunmeye taraf sirketlerde pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin
degistirilmesine iligkin esaslar:

Yoktur.

19.15. Boélunmeye taraf sirketlerde olagan ve olaganisti genel kurul toplantilarinin
yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara katihm kosullari hakkinda bilgi:

Ulusoy Un San. ve Tic. A.S. esas s6zlesmesinin Genel Kurula iliskin hiikimleri asagidadir.
MADDE 15 - GENEL KURUL

Genel kurul asagida sayilmis gorev ve yetkiler dogrultusunda karar alr.

1- Esas stzlesmenin degistiriimesi,

2- YOnetim kurulu dyelerinin secimi, sirelerinin belirlenmesi ile yénetim kurulu Uyelerinin
Ucretleri, huzur hakki, ikramiye, prim gibi mali ve sosyal haklarinin belirlenmesi,

3- Ydnetim kurulu Gyelerin ibra edilmesi ve gérevden alinmasi,

4- Kanunda 6ngorilen denetginin secimi ile gérevden alinmasi,

5- Finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik raporu, yillik kar Gzerinden tasarruf, kar paylan
ile kazang¢ paylarinin belirlenmesine, yedek akgcenin sermayeye veya dagitilacak kara
katilmasi dahil, kullaniimasina dair kararlarin alinmasi,

6- Kanunda 6ngoérulen istisnalar disinda sirketin feshi karari,

7- 6nemli miktarda sirket varliginin toptan satisi karari.

Genel kurul yukarida sayilan gorev ve yetkilerini devredemez.
15.1.Toplanma

Genel Kurullar olagan ve olagantsti olarak toplanirlar. Olagan Genel Kurul toplantilari
Sirket'in hesap devresinin sonundan itibaren 3 ay icinde, olaganisti Genel Kurul toplantilari
da gerek gorildikce yapilir. Genel Kurullar, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu hikimleri ile bu cercevede yuriurlige konan ilgili dizenlemelerin éngérdugi sekilde,
Yonetim Kurulu tarafingen "Eﬁiantlya ¢agnlabilir, Kurul gpiant
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internet sitesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
belirlenen diger yerlerde yayimlanan ilanla ilan ve toplanti glinleri hari¢ olmak lzere toplanti
tarihinden en az Ug¢ hafta 6nce duyurulur.

15.2.0ylama ve Vekalet

Toplantilarda vekalet yolu ile oy kullanilabilir. Vekéaleten oy kullaniimasinda ve dnemli nitelikli
islemlerin mizakeresinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konuya lliskin diizenlemelerine
uyulur. Genel Kurul toplantilarina katilacak olanlarin vekaletnamelerini ibraz etmeleri sarttir.
Genel Kurul toplantilarinda oylama, bitin paydaslarin basit ¢cogunlugu ile gizli oylama
yoninde karar alinmadikga, el kaldirmak sureti ile yapilir. Olagan ve olagan usti genel kurul
toplantilarinda hazir bulunan (A) grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 15
(OnBes) oy hakki, (B) grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay i¢cin 10 (On) oy
hakki ve (C) grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 1 (Bir) oy hakki, vardir.

15.3.Toplanti ve Karar Nisabi

Genel Kurul toplanti ve karar nisaplari hususunda Tirk Ticaret Kanunu hikimlerine,
sermayepiyasasi mevzuati hikimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu kurumsal yonetim ilkeleri
duzenlemelerine uyulur.

15.4.Toplanti yeri

Genel Kurul toplantilari, Sirketin yonetim merkezinde veya yonetim merkezinin bulundugu
sehrin elverisli bir yerinde toplanir.

15.5 Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilma

Sirketin Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara Turk
Ticaret Kanunu'nun 1527.maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iligkin Yonetmelik hukiumleri
uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gorus
aciklamalarina oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel
kurul sistemini kurabilece@i gibi bu amag icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tim Genel Kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu hikmi uyarinca
kurulmus olan sistem Uzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin anilan Y&netmelik
hikamlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir. Yonetim Kurulu tarafindan Turk
Ticaret Kanunu'nun 419. maddesi hukimlerine uygun olarak hazirlanacak Genel Kurulun
calisma esas ve usullerine iliskin kurallari iceren i¢c yonerge Genel Kurul tarafindan
onaylanarak yurirlige girer. Bu ybnerge Ticaret Siciline tescil ve Turk Ticaret Sicili
Gazetesinde ilan ettirilir.

Genel Kurul ile ilgili tim hususlar Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesi ve Uygulanmasina
iliskin duizenlemeleri de dahil olmak Uzere bu yasal mevzuat cercevesinde uygulamaya
konulan diizenlemelere uygun olarak gerceklestirilir.
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19.16. Boluinmeye taraf sirketlerin y®6netim hakimiyetinin el degistirmesinde
gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden olabilecek hukimler hakkinda bilgi:

Yonetim kurulu, 2023- 2027 yillarn arasinda, Sermaye Piyasasi mevzuati hikimlerine uygun
olarak, gerekli gordigi zamanlarda kayith sermaye tavanina kadar, pay ihrac ederek
cikariimis sermayeyi artirmaya ve itibari degerinin Gzerinde pay cikarilmasi, imtiyazli pay
sahiplerinin  haklarinin  kisittanmasi ve pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin
sinirlandiriimasi konularinda karar almaya yetkilidir.

19.17. Boélunmeye taraf sirketlerde paylarin devrine iligskin esaslar:

A, B ve C grubu paylar ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak serbestce devredilebilir.
Paylarin devrinde, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemeleri, Sermaye Piyasasi mevzuatinin ilgili sair dizenlemeleri, Merkezi Kaydi
Sistem kurallari ve hisselerin kaydilestiriimesi ile ilgili sair dizenlemelere uyulur.

19.18.Bolunmeye taraf sirketlerde sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iligkin
esas soOzlesmede ongorilen kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi
halinde s6z konusu hukimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN ONEMLI SOZLESMELERI

-FMO (Hollanda Yatirrm ve Kalkinma Bankasi) Finansal Kredi Sézlesmesi,
-Enercon Global GmbH ve Enercon Rizgar Enerji Santrali Kulum Hizm. Ltd. Sti. ile RES
(Ruzgar Enerjisi Santrali) sozlesmesi,

21.BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN FINANSAL DURUMU VE FAALIYET
SONUCLARI HAKKINDA BILGILER

21.1. Bolunmeye taraf sirketlerin Kurul dizenlemeleri uyarinca karsilastirmali olarak
hazirlanan isleme esas finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlari:

Ek-1'de ve asagidaki linkte mevcuttur.

https://www.ulusovunvatirimciiliskileri.eom/storaaeZapp/media//Ba%C4%9F%C4%B1m
s%C4%B1z%20Denetim%20Raporlar%eC4%B1/UlusovUn30Hazlran2023KonsolideFInan
salTablolarveSinirliDenetimRaporu.pdf

21.2. Bolunme islemine esas finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen,
bélinmeye taraf sirketlerin ve/veya grubun finansal durumu veya ticari faaliyetleri
Uzerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (Gretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet
ve satis fiyatlari hakkindaki gelismeleri de icermelidir:



21.4. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

21.5.B6lunmeye taraf sirketlerin esas sozlesmesi ile kamuya acikladigi diger bilgi ve
belgelerde yer alan kar payi dagitim esaslari ile isleme esas finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

MADDE 19 - KARIN TESBITiI VE DAGITILMASI

Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tizel
kisiligi tarafindan ©6denmesi zorunlu vergiler dusuldikten sonra geriye kafan ve vyillik
bilancoda goérulen dénem kari, varsa gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra, sirasiyla
asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:
a) % 5'i kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettl
b) Kalandan, varsa yil icinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag
Uzerinden, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak
birinci temettd ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu
uyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temetti:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar distiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettli payi olarak dagitmaya
veya Tirk Ticaret Kanunu’nun 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig
yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastiriimis olan

kisimdan, % 5 oraninda kar payl dusildikten sonra bulunan tutarin onda biri,

TTK'nin 519’'uncu maddesinin 2'nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye

eklenir. Yasa hukmi ile ayrilmasi gereken yedek akceler ayrilmadikca, esas

sOzlesmede pay sahipleri icin belirlenen kar payl ve nakden ve/veya pay biciminde

dagitilmadikca; baska yedek akgce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve

yonetim kurulu dyeleri ile memur, mistahdem ve iscilere, cesitli amaclarla kurulmus

olan vakiflara ve bu gibi kisi veZveya kurumlara kar payl dagitilmasina karar

verilemez. Kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihrag ve

iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitiir. Dagitilmasina karar verilen

karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki teklifi tizerine genel

kurulca kararlastirilir. Bu esas sodzlesme huklUmlerine goére genel kurul tarafindan
verilen kar dagitim karari geri alinamaz

21.6. Son 12 ayda birlesmezZbolinmeye taraf sirketlerin veZveya grubun finansal

durumu veya karlihgi Uzerinde dnemli etkisi olmus veya izleyen ddnemlerde etkili

olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri:




Yoktur.

21.7.B6linme islemi sonrasi acilis bilancosu:

Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
1 DONEN VARLIKLAR 5  OZ KAYNAKLAR
2 DURAN VARLIKLAR 30.404.350,00 50 ODENMIS SERMAYE 30.404.350,00
25  MADDIDURAN 30.404.350,00
VARLIKLAR .404.350, 500 SERMAYE 30.404.350,00
250 ARAZi VE ARSALAR 30.404.350,00 59 DONEM NET KARI 30.404.350,00
251 YERALTIVE YERUSTU 500 DONEM NET KARI
252 BINALAR 501 DONEM NET ZARARI (-)

253 TESIS,MAKINA VE CIHAZ

254  TASITLAR
255 DEMIRBASLAR

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 30.404.350,00 PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 30.404.350,00

Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
1 DONEN VARLIKLAR 5 OZ KAYNAKLAR 66.420.617,00
2 DURAN VARLIKLAR 66.420.617,00 50 ODENMIS SERMAYE 66.420.617,00
25 MADDI DURAN 66.420.617,00 500 SERMAYE 66.420.617,00
250 ARAZi VE ARSALAR 50 DONEM NET KARI
251 YERALTIVE YER USTU 6.124.006,96 500 DONEM NETKARI
252 BINALAR 39.400.747,14 591 DONEM NET ZARARI ()
253 [CSISMAKINAVE 46.984.495,80
CiHAZ :
254 TASITLAR
255 DEMIRBASLAR 415.571,45
BIRIKMIiS
257 AMORTISMANLARA) -26.504.204,35
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 65.420.617,00 PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 66.420.617,00

22. BOLUNME iSLEMi HAKKINDA BILGI

22.1. Yonetim organi kararlari
Bolinme islemi 19.10.2023 tarih ve 2023/43 sayili YoOnetim Kurulu Kararina gore

yapilacaktir.

22.2. iglemin niteligi
Kolaylastirilmis usulde kismi bélinme,

22.3. islemin kosullari

islem icin SPK’nin ve Ulusoy Un A. Scjenel kurulunun onayi gerekmekledir.
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22.4. Ongorilen asamalar

Ongorillen asamalar asagidaki gibidir:

1- SPK'ya basvuru,

2- Inceleme hakki duyurusu,

3- Alacakhlara ¢agri,

4- SPK onayi ile duyuru metninin KAP'da yayinlanmasi,

5- Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasi

6- Genel kurulun onayi

7- Genel kurul kararinin ve yeni sirket kurulusunun ticaret siciline tescili ve ilani.

22.5. Gerekgesi

Yeni kurulacak sirketlerin Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.S.’nden bélinmesinin ana amaci
Sirket'imizin esas sozlesmesindeki ana faaliyet konularina yogunlasmasi ve gayrimenkul
portfoynin bir kisminin Ulusoy Tasinmaz Gelistrme ve Ticaret A.S. ve Ulusoy Varlik ve
Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketlerine devredilmesi suretiyle bu sirketin
onumuzdeki donemde gayrimenkul gelistrme faaliyetlerinde bulunmasinin  saglanmasi
amaclanmaktadir.

22.6. Uzman kurulus goérist
Yoktur.

22.7. Devir sirasinda yapilacak muhasebe kayitlari hakkinda bilgi (devir denklestirme,
serefiye, geri alinan paylar vb)

Yoktur.
22.8. Pay sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklari,
1. TTK'nin 174 ve 175’inci maddelerinin éngérdigdd duyurular yapilacaktir.

2. TTK'nin 171'inci maddesi geregince Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve sirketin
resmi internet sitesinde yayinlanacak duyuru ile;
a) Bolinme plani,
b) Bdlinme raporu,
c) 2020-2021 ve 2022 yillarina ait finansal tablolar ile faaliyet raporlari,
d) 01.01.2023-30.06.2023 dénemine ait finansal tablolar,
bolinmeye iliskin Genel Kurul kararindan iki ay 6nce sirket merkezlerinde ortaklarinin
incelemesine sunulacaktir.

22.9. Sermaye artirim/azaltim ve esas s6zlesme madde tadiline iliskin yénetim organi
kararlari hakkinda bilgi,

Yoktur.

22.10. Ayrilma hakki fiyati ve kullanimi hakkinda bilgi,

- 3901
-Tic. Sic. No: 1
K. No: 13




27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yirarluge giren |-
23.3 sayih “Onemli Nitelikteki Islemler ve Aynima Hakki Teblii" uyarinca, ayrilma hakki

dogmamaktadir.

22.11. Vergi borglarindan sorumluluk, vergi beyannamesi,

Bolinen ve bdlen sirketlerin kendi tizel kisiligi sorumlulugundadir.

22.12. islemin calisanlar ve alacaklilar Gzerindeki etkileri,

Kismi bdlinme suretiyle bélen Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve
Ulusoy Varlik ve Endustriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi'ne kismi
boluinmenin tescili tarihi itibari ile personel gegisi yapiimasi planlanmamaktadir ancak gegis
olmasi durumunda bdélinme suretiyle devralan sirkete gececek olan personelin tim sosyal
haklari ve yukumlalukleri bolen sirkette devam edecek herhangi bir kesintiye ugramayacaktir.
Kismi boélinme suretiyle bélen sirkette kidem tazminatlari ve diger sosyal haklari aynen
devam edecektir.

Kismi bdlinme suretiyle bélen Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve
Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi'nin pay sahipleri
sermaye taahhitlerine veya genel olarak boélinmeye iliskin olarak herhangi bir 6deme yapma
yukimlalagu altinda olmayacaklardir.

22.13. iglemin taraflara yukledigi bor¢ ve yukumlulikler ile s6z konusu
yukumluluklerin yerine getirilmemesi durumunda taraflarin katlanacagi sonuclar,.

Yoktur.

22.14. Mevcut imtiyazh paylar veya intifa senetleri karsiliinda esdeger haklar veya
uygun bir karsihgin verilmesi halinde, s6z konusu haklar veya karsiliklarin tespitine
iliskin uzman kurulus gérisint de icerecek sekilde bilgi,

Yoktur.

22.15. TTK wuyarinca ayrilma akgesinin 6ngoérulmesi halinde, ayrilma akgesinin
degerinin tespitine iliskin bilgi,

Yoktur.

22.16. TTK wuyarinca denklestirme o6demesi yapilmasinin ©6ngdrilmesi halinde,
denklestirme tutarinin tespitine iliskin bilgi.

Yoktur.

23. BOLUNME iSLEMINE iLISKIN DIGER HUSUSLAR

Baskaca bir husus bulunmamaktadir.

24. INCELEMEYE ACIK BELGELER
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25. EKLER

EK-1 Bagimsiz Denetim Raporu
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