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Bu Kismi Bélinme Plani; 6102 Sayih Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) huktmlerine uygun
olarak anonim sirket olarak kurulmus ve merkezi “Denizevleri Mahallesi, Alagam
Caddesi, Ulusoy Un San. ve Tic. A.S. Blok No: 42 i¢ Kapi No:1 Atakum/Samsun”
adresinde olan Samsun Ticaret Sicili Madurlagu, 13901 ticaret sicil numarasi ile kayitli
sermaye sirketi Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin (Bundan sonra
kisaca ‘Ulusoy Un’ olarak anilacaktir.) gayrimenkul yatirimlari yapmak Uzere portioy
olusturmak, olusan portféyi isletmek ve gelistirmek amaci ile faaliyetlerine ait aktif ve
pasif kalemlerin isletme butunligini bozmayacak sekilde kil halinde kolaylastinimig
kismi béltinme yolu ile Ulusoy Un’un % 100 bagl ortakliklar olarak yeni kurulacak
olan Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi (Bundan sonra
“Ulusoy Tasinmaz” olarak anilacaktir) ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel
Gayrimenkul Yatirimlar Ticaret Anonim Sirketi, (Bundan sonra kisaca “Ulusoy
Varlik” olarak anilacaktir.) devrine iliskin hikim ve sartlari belirlemek amaciyla
hazirlanmistir.
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l. SIRKETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

A. ULUSOY UN SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI

Ulusoy Un; hububat ve bakliyattan mamul un, irmik, makarna ve biskivi gibi her tirl
gida maddesinin imalatini, ticaretini, ithalat ve ihracatin yapmak Uzere 1989 yilinda
Samsun ilinde kurulmustur. Ulusoy Un’un esas faaliyet konusu, bugday unu, kepek
ve diger yem hammaddelerin Gretimi, yurt ici ve yurt digi ticareti ile bugday basta olmak
uzere gesitli tahillarin yurt ici ve yurt dig ticaretidir.

Ulusoy Un'un Samsun Gida Organize Sanayi Bolgesi'nde faaliyet gosteren 50. Yil
fabrikasinda 2.085 ton/giin, Corlu Tekirdag Giretim tesislerinde ise 400 ton/giin olmak
Uzere toplam 2.485 ton/guin Uretim kapasitesi bulunmaktadir. 05 Nisan 2023 tarihinde
satin aldigi Antakya Organize Sanayi Bolgesi'nde yerlesik tesislerinde heniiz tretime
baglamamistir. Antakya tretim tesislerinin faaliyete gegmesi ile birlikte toplam tretim
kapasitesi 2.760 ton/giin civarinda olacaktr.

Ulusoy Un, 1995 yilinda ihracata baslamis ve bugtine kadar 101 tlkeye un ihracati
gergeklestirmistir. 2022  yilinda Turkiye'de sektér ihracatinin @ %  8,8'ini
gerceklestirmistir. 2023 yilinda agiklanan Turkiye Ihracatcilar Meclisi verilerine gore;
2022 yilinda Turkiye'de en cok ihracat yapan ilk 1000 firma arasinda 247’inci sirada
yer aimistir.

Toplam tretimden satis ile Istanbul Sanayi Odasi’'nin 2023 yilinda agiklanan verilerine
gbre Tarkiye’'nin, 2022 yilinda en ¢ok iretim yapan sanayi kuruluslari arasinda 273.
sirada yer almaktadir. Her yil yayinlanan Fortune 500 listesinde 2022 yilinda 69.
sirasinda yer almistir. 2022 yili satig hasilatina gére Tarkiye'nin en biyik 500 6zel
sirketinin siralandigi Capital 500 listesinde, Ulusoy Un 84. sirada yer alarak tarim,
gida ve icecek sektoriinde faaliyet gosteren Tarkiye’nin en blyiuk 4. sirketi olmustur.

Ulusoy Un, 28 Mart 2013 tarihinde SASBAS Samsun Serbest Bélgesi Kurucusu
ve Isleticisi A.S.’nin paylarinin %17’sini satin ve devir almistir. Bu yatirim ile Ulusoy
Un, ozellikle yurt disi ticaretinin gelistiriimesi icin intiyag duyulan depolama ve lojistik
alt yapiya sahip olan Karadeniz Bolgesindeki stratejik noktalar arasinda bulunan
Samsun Serbest Bolge isleticisi sirkete istirak ederek yoénetiminde dnemli bir etkinlige

sahip olmustur.

20.11.2014 tarihinde, Ulusoy Un halka arz olmus ve paylari Borsa Istanbul'da islem
gormeye baglamistir.

27.02.2015 tarihinde, Ulusoy Un’un %100 oraninda bagli ortakhigi olarak kurulan,
Ulidas Tarim Uriinleri Lisansl Depoculuk Anonim Sirketi ile tarim sektériinin
gelecegdi olarak dusunulen Lisansli Depoculuk sistemine yatinm yapilmistir. 42.000
ton Corum/Alaca, 67.000 ton Yozgat/Sorgun ve 60.000 ton Kirikkale/Cerikli, 18.500
ton Aydin/Germencik olmak tizere 4 bolgede toplam 187.450 ton depolama kapasitesi
ile Lisansli Depoculuk faaliyetlerini devam ettirmektedir.

15.03.2018 tarihinde, Ulusoy Un’un %100 bagli ortakhigi olarak, Rolweg S.A. tinvanli
sirket Isvigre’nin Cenevre sehrinde kurulmustur.




18.09.2019 tarihinde Ulusoy Un’un %100 bagli ortakligr olarak Alfaway Gida Sanayi
ve Ticaret A.§. kurulmustur. 11.01.2022 tarihinde Soke Degirmencilik Sanayi ve

Ticaret A.$. paylarinin tamami Ulusoy Un tarafindan satin ve devir alinmustir.

Ulusoy Un, 6102 Sayili TTK m.195 vd. yer alan Sirketler Toplulugu hukiimleri
kapsaminda izah ve ifade edilen sirketler toplulugu hakimidir, hakim sirkettir.
Mevzubahis hukimler gercevesinde sermayesini temsil eden paylarin ¢ogunlugunu
elinde tuttugu, kontrolu altinda faaliyet gésteren anonim sirketler bagh sirketleridir.
Kismi bélinme islemi sonrasinda yeni kurulacak Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve
Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari
Ticaret Anonim Sirketi, Unvanh anonim sirketler, Ulusoy Un kontrolii altinda ve
sermayesinin tamami hakim sirkete ait bagl sirket konumunda olacaktir.

Bagh sirketler ve hakim sirketin igtirak ettigi sirket bilgileri asagidadir:

a. Rolweg S.A.

15.03.2018 tarihinde, sermayesinin %100’ Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.S.'ye ait
olarak, Rolweg S.A. unvanh sirket isvigre'nin Cenevre sehrinde kurulmustur.
Isvigre'nin uluslararasi hammadde ticaretinin agirhkl olarak yonetildigi merkezler
arasinda yer almasi ve petrol, tahil Griinleri ve birgok emtianin ticaret finansmaninin
Isvigre’de yapilmakta olmasi, Isvigre’de uluslararasi ticareti destekleyici politikalarin
bulunmasi, Isvigre bankacilik sistemindeki finansman alternatifieri ve sermaye
piyasalarina erigsim kolayhgi etkenlerinin sagladigr avantajlar degerlendirilerek,
uluslararasi piyasalarda daha rekabetci ve etkili olabilmek ve hammadde erisim
avantajlari  elde edebilmesi ve hammaddeye ulagirken olusacak maliyet
avantajlarindan faydalanabilmesi amaciyla, isvicre'nin Cenevre sehrinde Rue du Nant
6, 1207 Cenevre adresinde, 1.000.000 Isvicre Frangi tutarindaki sermayesinin %100’(
Ulusoy Un a ait olarak faaliyetlerine baslamistr. Rolweg S.A.'nin sermayesi zaman
icinde artmisg, 11.08.2023 tarihli yénetim kurulu karari ile 20.000.000 Isvigre Frangi'na
ulagmistir.

b. Alfaway Gida Sanayi ve Ticaret A.S.

Ulusoy Un'un yurtigi misterilerinin talebini kargilamak tizere, tretimini gerceklestirdigi
tam Grlnlerin tek yetkili satis ve dagitim faaliyetlerini yiriitmek amacityla 24.09.2019
tarihinde, Alfaway Gida Sanayi ve Ticaret A.S. (Bundan sonra kisaca Alfaway Gida
olarak anilacaktir.) %100 Ulusoy Un’un bagli ortakligi olarak kurulmus ve 01.11.2019
tarihinde faaliyetlerine baglamistir. Ulkemiz unlu mamul ureticilerinin ihtiyaci olan tim
urdin gesitlerinin tedarikini yapmak ve tedarik zincirini gelistirmek tizere faaliyetlerine
devam eden Alfaway Gida sektériin lider firmalari arasinda olmay! hedeflemektedir.

c. Ulidag Tarim Uriinleri Lisansli Depoculuk A.S.

Ulidag Tanim Uriinleri Lisansh Depoculuk A.$. (Bundan sonra kisaca Ulidas olarak
anilacaktir.), 27.02.2015 tarihinde, Ulusoy Un'un %100 bagh ortakligi olarak
kurulmustur. Ik lisansli depo 23.340 ton kapasiteyle Gorum/Alaca'da faaliyete
gegirilmistir. Ayni yil igerisinde kapasite artigina gidilerek Al& ;




tona cikarilmistir. Yozgat/Sorgun ilcesinde, Ulusoy Un’dan kiralanan 67.000 ton
kapasiteli depolama tesislerine lisans alinarak 2019 hasat déneminde faaliyete
baslanmistir,

Aralik 2022 doneminde tasfiyesiz infisah olan ve Ulidas ile birlesen GK Tarim
Uriinleri Lisansli Depoculuk A.$. (Bundan sonra kisaca “GK Tarm’ olarak
anilacaktir.), lisansli depoculuk faaliyetinde bulunmak amaclyla Kirikkale/Cerikli'de
17.12.2012 tarihinde kurulmustur. Urin kalitesi ve miktarinin optimum seviyede
korunmasi amaciyla kurulan 60.000 ton kapasiteli tesise 30.05.2014 tarihinde Lisansli
Depoculuk Faaliyet Belgesi almistir. Ulidag, Temmuz 2020’de GK Tarim’in paylarinin
%100’Un0 satin almistir. 09.12.2022 tarihinde Ulidas Tarim Uriinleri Lisansli
Depoculuk A.S. ile birlesme islemi sonucunda GK Tarnm'in tlzel Kisiligi son
bulmustur. Bu birlesme sonucunda sirketler toplulugunun lisansh depoculuk faaliyeti
yapan tek sirketi olarak Ulidas konumlandiriimistir.

13.06.2023 tarihinde Aydin/Germencik ilcesinde, 18.500 ton kapasiteli tesis Ulidas
tarafindan satin alinmistir. Mevecut durumda toplam lisansli depo kapasitesi 187.450
tondur. Tesislerde bugday, arpa, nohut ve ay cekirdegi drinlerinin depolamasi
yapilabilmektedir. Hububat, bakliyat ve yagl tohumlar eleme ve paketleme tesisleri
kurarak, ayrica isletilmek (izere Sorgun tesisi blnyesinde en son teknoloji kullanilarak
insa edilen bakliyat eleme ve paketleme tesisi 2022 yili baginda faaliyete gecirilerek
hizmete sunulmustur.

d. Sasbas Samsun Serbest Bolgesi Kurucusu ve isleticisi A.S.

Ulusoy Un, 28.03.2013 tarihinde, Sasbas Samsun Serbest Bélgesi Kurucusu ve
Isleticisi A.S.’nin (Bundan sonra kisaca “Sasbas” olarak anilacaktir.) paylarinin
%17'sini satin ve devir alarak stratejik bir yatirma imza atmistir. Bu yatirim ile Ulusoy
Un, ozellikle dis ticaretin gelistirimesi icin ihtiyag duyulan depolama ve lojistik
altyapiya sahip olan ve Karadeniz Bélgesi'ndeki stratejik noktalar arasinda yer alan
Samsun Serbest Bélge'ye istirak ederek yonetiminde etkin bir yer elde etmistir.

f. S6ke Degdirmencilik Sanayi ve TicaretA.S.

Sirket, 1963 yilinda un ve un karisimlari Gretimini ve satisini gerceklestirmek tzere
faaliyete gegmistir. Sirket, faaliyetlerini Aydin—Soke'de ve Ankara-Sincan’da yer alan
fabrikalarinda gergeklestirmektedir. Aydin-Séke Fabrikasi 19.356 metrekaresi kapall
olmak Uzere toplam 51.674 metrekare alan tizerinde kurulmustur ve 20.12.2021 tarihli
kapasite raporuna gére 192.000 ton/yil toplam dretim kapasitesine sahiptir. Ankara-
Sincan fabrikas! ise 7.638 metrekare kapall olmak Uzere toplam 22.994 metrekare
alan Gzerinde kurulmus olup 05.10.2022 tarihli kapasite raporuna gére 240.000 ton/yIl
bugday isleme kapasitesine sahiptir. 2022 yili Ocak ayinda Sirket paylarinin %100't
Ulusoy Un tarafindan satin ve devir alinmistir.

Soke Degirmencilik Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesini temsil eden
386.500.000 adet paylarin % 20,05'sini temsil eden 77.500.000 adet paylar sermaye
artirmi ve halka arz yoluyla 05 Ocak 2023 tarihinde halka arz edilmis olup, halka arz
edilen paylar Borsa Istanbul'da islem gormektedir. \ /




B. ULUSOY UN PAY SAHIPLIiGI YAPISI

Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nin 24.04.2023 tarih ve 10817 sayill niishasinin 552.
sayfasinda ilan edilen, tescili tamamlanmis son esas sézlegsme degisikligi itibariyla
Ulusoy Un’un kayitli sermaye tavani 2.500.000.000,00 Tiirk Lirasi olup her biri 1 (bir)
Turk Lirasi itibari dederde 2.500.000.000 adet paya bslunmiistir.

Ulusoy Un’un gikariimis sermayesinin tamami édenmis olup 190.970.000,00 Turk
Lirasr'dir. Cikarilmig sermaye her biri 1 (bir) Turk Lirasi itibari degerde 22.035.000 adet
nama yazili A Grubu, 14.690.000 adet nama yazili B Grubu, 154.245.000 adet
hamiline yazili C Grubu olmak (izere toplamda 190.970.000 adet paya bolunmistar.
190.970.000,00 Tirk Lirasi degerindeki sermayenin pay sahipleri arasindaki dagihmi
asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Tablo I: Ulusoy Un Pay Sahipleri Tablosu

Pay Sahibi N Or::'ly(% )| Pay Adedi sermayfiL”Stf;" (Tark

A 5,00 9.548 501 9.548 501,00

Nevin Ulusoy B 154 2.938.000 2.938.000,00
C 12,35 23589 237,02 23.589.237,02

Toplam | 18,89 | 36.075.738,02 36.075.738,02

A 0.77 1.469.000 1.469.000,00

Onur Erhan Ulusoy B 178 3.407.000 3.407.000,00
c 6,62 13.024.000,66 13.024.000,66

Toplam | 9,37 17.900.000,66 17.900.000,66

A 5,77 11.017.499 11.017.499,00

Eren Gunhan Ulusoy B 4,37 8.345.000 8.345.000,00
C 2743 52.380.357 54 52.380.357,54

Toplam | 37,57 | 71.742.856,54 71.742.856,54

Kamil Adem C 0,03 60.886 60.886,00
Mithat Denizcigil C 0.1 215.518 215.518,00
Halka Agik Kisim c 34.02 64.975.000,78 64.975.000 78
Odenmis Sermaye Toplam | % 100 190.970.000 190.970.000,00

C. ULUSOY UN GUNCEL FAALIYETLERI

Ulusoy Un'un baslica faaliyet alanlari, bugday unu, kepek ve diger yem hammaddeleri
Uretimi, yurt ici ve yurt disi ticareti ile bugday basta olmak tizere gesitli tahillarin yurt
ici ve yurt disi ticaretidir. Ayrica mutemetlik (temsilcilik) hizmeti ve gesitli lojistik hizmeti
faaliyetleri de bulunmaktadir.

Ulusoy Un biinyesinde yer alan tretim tesisleri ise asagidaki gibidir:




Tablo II: Ulusoy Un Uretim Tesisleri Tablosu

Tesisin Aciklamasi Yeri Kapasitesi (Ton/Yil)
50. Y1l Fabrika Samsun 626.250
Kirazlik Fabrika Samsun 142.500
Corlu Un Uretim Tesisi Tekirdag 115.000
Antakya Un Uretim Tesisi Hatay 107.500

D. YENi KURULACAK SIRKETLERIN FAALIYETLERI HAKKINDA BILGi
a. Ulusoy Taginmaz Geligtirme ve Ticaret A.S.
Kismi bélinme yoluyla Ulusoy Un'dan ¢ikarilarak yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz

Gelistirme ve Ticaret A.$.'ne ayni sermaye konulacak Ulusoy Un’un aktifinde kayitli
varliklarinin ayrintisi agagida belirtilmistir.

Pa o
Sira | Taginmaz : : - 2 Kayith Degeri
No No 1l lige Adres Nitelik | Ada rsle M (TL)

Kumbag

s y Koyl
1 |108196167 |Tekirdag | Sileymanpasa Disbudak Arsa | 413 | 1 3.005,27 1.226.482,00

Mevkii

Kumbag

2 |108925159 | Tekirdag | Stleymanpasa ggyb“u dak | Arsa | 412 [ 2 | 7.20444|  2.943.140,00

Mevkii
Kumbag

3 1101083650 |Tekirdag | Suleymanpasa g?sybuudak Tarla | 250 | 1 | 14.521,85 5.794.793,60
Mevkii
Kumbag
4 109508954 |Tekirdag | Stleymanpasa g%ybuu dak Arsa | 248 | 38 | 50.197,56| 20.439.934,40
Mevkii

Hali hazirda bos arsa ve tarla statustinde olan yukaridaki tabloda detaylari listelenmis
olan gayrimenkullerin  alternatif projelere gére gelistiriimesi  ve sirketler
toplulugumuzun toplam kar ve faydasini artiracak sekilde degerlendiriimesi amaciyla
bu sekilde béltinmesi planlanmistir.

b. Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirmlar Ticaret A.S.

S.N | Taginmaz ; : o Kayith Degeri

o No i lige Adres Nitelik Ada | Parsel m2 (TL)
Bahadin/Tatl
1 Mah. Lisansh Depo

1 - Yozgat | Sorgun Kizilyokus | (Bkz. Tapu Snd.) 103 14 30.222,37 40.398.374,00
Mevkii




Duran Varhik

sr\;:)a Aktllf.:ar?;'irme Duran varlik tanimi Net I?eft_er
Degeri

1 31.12.2018 Kapak 323 Mm Elektrikli K Model 60.542,71
2 31.12.2018 Otomatik Dozajlama Makinesi 7.663,49
4 31.12.2018 Robot 20 Vidali Kompresér-Kurutu 58.983,78
6 31.12.2018 1600 K Va Lik Trafo Kokl 1.182.427,66
7 31.12.2018 Otomasyon Sistemi Ve Bilgisayar 3.371.696,71
9 31.12.2018 Toz Toplama Sistemi Ve Ekipmanla 667.059,84
10 31.12.2018  |Insan Ve Yuk Asanséri Montaj Dah 784.494,97
11 31.12.2018 Kamyon Bosaltma Lifti ( 60-80 To 582.291,25
12 31.12.2018 Hacimsel Tahil Yikleme Cihazi Ve 1.305.231,41
14 31.12.2018 3X18 Mt. Ebadinda 60/80 Tonluk Ti 300.383,03
15 31.12.2018 Yangin Sondirme Sistemi 569.810,33
16 31.12.2018 Pnomatik Numune Alma Sondasi 190.861,79
17 31.12.2018 Kalorifer Kazani Ve Muhtelif Tes 197.331,87
18 31.12.2018 Hs-200 Silo Kantari Ve Kurulum 479.019,63
19 31.12.2018 50 Kwa Trafo Ve Enm Tesisi Yapim 162.243,13
20 31.12.2018 Yozgat-Sorgun Silo Montaj Bedeli 3.234.950,87
22 31.12.2018 Mubhtelif Tabela Ve |simlik-Yakla 5.102,14
28 31.12.2018 2200X1800 Mm Konteyner 4.941,98
29 31.12.2018 12.000 Btu-18.000 Btu-24.000 Btu 44.480,36
31 31.12.2018 (Is Fin. Kiralama A.S.(1701414702 9.313.189,00
32 31.12.2018 ls Finansal A.S.(1701414702 N.S¢ 1.299.897,30
33 31.12.2018 Is Finansal A.S.(1701414702 N.S¢® 222.896,08
34 8.04.2019 Microsoft Windows 10 Pro Turkge 15.939,43
35 8.05.2019 Kamera Ve Guvenlik Sistemleri 2.452,34
36 2.04.2019 Altus-Alk9020 Klima 3.703,09
37 2.04.2019 Muhtelif Bliro Malzemeleri 3.133,28
38 2.04.2019 Bd2053W2Vn No Frost Buzdolabi 2.493,72
39 2.04.2019 Bm3123Ea Bulasik Makinasi 1.662,48
40 2.04.2019 Fanton Elektrikli Stpurge 289,26
41 2.04.2019 Simfer Set Ustl Ocak 519,63
42 2.04.2019 3280P Semaver 363,80
43 22.04.2019 Aselsan Marka El Telsizi Ve Must 3.187,65
44 6.04.2019 Mubhtelif Fide 4.319,03
46 9.04.2019 Muhtelif Fide 1.166,38
47 12.04.2019 Muhtelif Tabela Ve Isimlikler 2.563,94
48 17.04.2019 Muhtelif Zuccaciye Malzemeleri 269,89
50 29.03.2019 Zebra Gec 420 T-110 Mmx 74Mt Wax 621,69
51 28.03.2019 Dosya/Konsol Dolabi-Gardrop-llan 1.603,86
52 6.07.2017 Arcelik 12320 inverter Klima 2.463,78
53 26.05.2017 Konteyner 7.580,02
54 11.07.2019 Sorgun Fab. Celik Silo Tesisi Ot 12.640,13
55 30.06.2019 258 Hesap Dan 253 Hesaba Aktaril 65.543,77
56 22.05.2019 Perten Im9500 Protein Tayin Ciha 236.055,54
57 3.05.2019 Otomasyon Sistemi Plc Kontrollii 51.497,05
58 24.04.2019 Numune Analiz Cihazi 8.442,23
59 30.09.2020 Ekipmanlari lle Birlikte Hiz Kes 1.5648.231,68
26.022.243,00

%nel Toplam




Ulusoy Un Yénetim Kurulu’nun 19 Ekim 2023 tarihli ve 2023/43 sayilt karari
icerigi asagidaki gibidir;

1. Sirketimiz biinyesinde gergeklestirilen faaliyetlerin asagida sayilan faaliyetlere
iliskin kisminin; 6102 Sayili TTK m. 159/1 - (b) bendi, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayimlanmisg 11-23.2 sayil Birlesme ve Béliinme Tebligi'nin m.17 basta
olmak tzere kolaylagtiriimis usulde bélinmeye dair hukumleri ve 5520 Sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun m.19/3 — (b) bendi ile m. 20 hukiumlerine uygun
olarak béliinmesine, kismi bélinmenin bu sekilde gergeklestirimesine;

2. Kurulacak yeni sirketlerin unvanlarinin;
a. Ulusoy Tagsinmaz Gelistirme ve Ticaret A.S.
b. Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlar Ticaret A.S.
olarak belirlenmesine;

3. Yeni kurulacak sirketlerin sermayelerinin tamamini temsil eden paylarin Ulusoy
Un Sanayi ve Ticaret A.$. tarafindan iktisap edilmesine, karar verilmistir.

4. Kismi bélinme konusu olarak belirlenen faaliyetler asagida sayillmistir:

a. Gayrimenkul gelistirme: Gayrimenkullerin degerlendiriimesi amaciyla proje
alternatiflerine gére gelistirimesi. Gelistirilen projelerin kat karsiligi, hasilat
paylasimi ya da direkt satis yoluyla degerlendiriimesi. Bu suretle
gergeklestirilecek ticari faaliyetler yoluyla sirketler toplulugunun kar ve diger
ticari faydalarini buyitmek.

b. Endustriyel gayrimenkul yatirimi: Ticari nitelikli endistriyel tesislerin yer aldigi
gayrimenkullerin uluslararasi degerleme standartlarina uygun metodolojilerle
ticari ve gayrimenkul degerlemelerinin birlikte yapilarak satis, satin alma ve
kiralama alternatiflerinin degerlendiriimesi. Bu suretle gergeklestirilecek ticari
faaliyetler yoluyla sirketler toplulugunun kar ve diger ticari faydalarini
blyltmek.

il. AMAC
Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi;

Kismi b6linme ile Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi aktifinde bulunan
Tekirdag Suleymanpasa Kumbag Kéyu Disbudak mevkiinde bulunan 413 ada 1
parsel, 412 ada 2 parsel, 250 ada 1 parsel, 248 ada 38 parseller lizerinde bdlgenin
gelismekte olan Asyaport limanina olan yakinligi ve bélgenin depolama, lojistik ve
konut alani anlaminda potansiyel yatinm imkanlar dogurmasi nedeniyle yukarida
unvani belirtilen yeni kurulacak Ulusoy Tagsinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim
Sirketi'ne devredilecektir.

Anilan potansiyel projeler fonksiyon ve pazarlama ihtiyaglari bakimindan Ulusoy Un
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin faaliyetlerinden ayrisan farkl projelerdir. Ozel
bir ilgi ve konsantrasyon gerektiren bu projeler, kismi b&linme ile Ulusoy Un Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi'nin diger faaliyetlerinden ayrisacak ve ylksek katma
deger olusturulabilecektir. :




Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlan Ticaret Anonim Sirketi;

Kismi bélinme ile Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.$ aktifinde bulunan Yozgat Sorgun
Bahadin/Tath Kizilyokus mevkii 103 ada 14 parsel Gizerinde, Turkiye'nin en genis
tahil Gretim noktalarina olan yakinligi ve bélgenin tahil ticareti Uzerinde biytyen
depolama ve lojistik ihtiyaglarinin karsilanmasi, ilgili bOlgenin Giines enerjisi (GES)
yatinmlari agisindan elverisli ve biiyiime potansiyeli olan lokasyonu, farkl tarimsal
UrGinlerin ellegleme, paketieme ve depolama imkanlan adina bolgenin yiiksek
potansiyel barindirmasi nedeniyle Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul
Yatinmlan Ticaret Anonim Sirketi Anonim Sirketine devredilecektir. Bahsi gegen
projeler Gretim, paketleme, depolama, lojistik faaliyetleri ve hammaddeye olan
yakinlig nedeniyle Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’'nin faaliyetlerinden
ayrnigan farkli projelerdir. Ozel siire¢ yénetimi, pazarlama ve satig faaliyetleri
anlaminda farkli konsantrasyon ve organizasyon yapilanmasi gerektiren bu projeler,
kismi boélinme ile Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin diger
faaliyetlerinden ayrisacak ve yiiksek katma deger olusturulabilecektir.

A. Béliinme Planina Dayanak Mali Tablolar;

Yukarida arz ve izah edilen kismi bslinme, Ulusoy Un’un 30.06.2023 tarihli mali
tablolar esas alinmak suretiyle gerceklestirilecektir. Kurumiar Vergisi Kanunu'nun
kismi bélinme ile ilgili hikkiimlerine gore Ulusoy Un’'un gayrimenkullerine iligkin
faaliyetlerine ait degerlerin Ulusoy Tagsinmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi
ile Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi,
yasal defterlerine aktariimasi igleminde; Vergi Usul Kanunu'na gore tespit edilmis
degerleri esas alinacaktir.

Ulusoy Taginmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi ile Ulusoy Varlik ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatirmlar Ticaret Anonim Sirketi sermayelerinin
belirlenmesinde gayrimenkullere iliskin faaliyetlere ait kiymetlerin Vergi Usul
Kanunu'na gére bulunan 6z kaynak tutari esas alinacaktr.

Ulusoy Un’un 30.06.2023 tarihi itibariyle bagimsiz denetimden gegmis
finansal tablolari ve Vergi Usul Kanunu'na gére hazirlanmis 30.06.2023 tarihli mali
tablolar asagida yer almaktadir:

Tablo VI: Ulusoy Un’un 30.06.2023 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Konsolide
Finansal Durum Tablosu

Cari D6nem Onceki Donem

Dipnot Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

No Gecmis Gecmis

Yeniden

Dizenlenmis

Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide

Dénem 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022




VARLIKLAR

Dénen Varliklar

10.678.993.863

7.333.662.376

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 1.433.868.298 1.619.704.774
Finansal Yatirimlar 6 1.120.875.059 1.047.908.349
Ticari Alacaklar 4.755.455.051 2.946.838.510
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,31 425.778 101.569.916
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 4.755.029.273 2.845.268.594
Diger Alacaklar 198.485.039 57.687.020
- lliskili Taraflardan Diger Alacakiar 9,31 39.134.927 -
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 119.350.112 57.687.020
Tarev Araglar 10 577.107.769 144.075.641
Stoklar 11 2.300.946.482 1.283.277.033
Pesin Odenmis Giderler 12 266.246.338 214.208.401
Cari Donem Vergisiyle lIgili Varliklar 15 6.387.936 87.611.727
Diger Dénen Varliklar 21 59.621.891 32.350.921
Duran Varhkiar 3.802.011.005 3.283.457.037
Ticari Alacaklar 10.197.097 10.197.097
- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 10.197.097 10.197.097
Diger Alacaklar 1.210.323 832.953
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 1.210.323 832.953
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 13 5.944.657 7.808.666
Yatirim Amagclh Gayrimenkuller 14 968.000 968.000
Kullanim Hakki Varlikiari 16 5.893.237 5.985.770
Maddi Duran Varliklar 17 2.888.050.536 2.420.638.382
Maddi Olmayan Duran Varliklar 554.809.724 562.178.671
- Serefiye 3,23 44.014.405 43.051.838
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 510.795.319 518.926.833
Pesin Odenmis Giderler 12 23.807.365 23.502.406
Ertelenmis Vergi Varlig 29 311.130.066 251.345.092
TOPLAM VARLIKLAR 14.481.004.868 10.617.119.413
e Onceki
Cari D6nem Dénem
S Bedmes:
No Denetimden Gegmis Gegmis
Yeniden
Ddzenlenmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide
Doénem 30 Haziran 2023 31 Aralik 2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiiml{iliikler 8.937.853.881 5.972.906.227
Kisa Vadeli Borglanmalar 2.900.922.688 1.620.635.261
- Banka Kredileri 7 2.900.922.688 1.620.635.261
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli 7

Kisimlari

745.194.522

772.569.856




Ticari Borglar

5.071.296.391

3.083.354.814

- lligkili Taraflara Ticari Borglar 8,31 3.133.670 4.117.214
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 5.068.162.721 3.079.237.600
gsigzplara Saglanan Faydalar Kapsaminda 20 19.118.228 11.158.749
Diger Borglar 732.233 205.591.252
- lliskili Taraflara Diger Borglar 9,31 ) 205.312.078
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 732.233 279.174
Turev Araglar 10 . 65.554.675
Ertelenmis Gelirler 12 130.522.090 100.421.758
Kisa Vadeli Karsiliklar 8.053.181 17.333.752
- Caliganlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa
Vadeli Karsilikiar 20 6.610.534 3.032.935
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 19 1.442.647 14.300.817
Diger Kisa Vadeli Yukumltltkler 21 62.014.548 96.286.110

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

1.565.794.202

1.434.567.344

Uzun Vadeli Borglanmalar 7 850.963.758 839.994.216
Uzun Vadeli Karsiliklar 25.507.171 24.505.736
- Galiganlara Sadlanan Faydalara lliskin Uzun

Vadeli Karsilikiar 20 25.507.171 24.505.736
Ertelenmis Vergi Yukimlalugo 29 689.323.273 570.067.392
Toplam Ozkaynaklar 22 3.977.356.785 3.209.645.842
Odenmis Sermaye 190.970.000 190.970.000
Geri Alinmis Paylar (-) (128.911.890) (64.567.763)
Paylara lliskin Primler (Iskontolar) 445.,982.390 15.269.029

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme
Artiglari / (Azalislar)

- Tanimlanmig Fayda Planlar Yeniden Olgiim

1.630.495.772

1.642.380.957

1.574.556.913

1.583.492.480

Kazanglar (11.685.307) (8.791.736)
- Ozkaynak Yéntemi ile Degerlenen

Yatirimlarin Diger Kapsamii Gelirinden Kar veya

Zararda Siniflandiriimayacak Paylar (199.678) (143.831)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 303.850.211 144.881.024
- Yabanci Para Gevrim Farklari 303.850.211 144.881.024
Kardan Ayriimis Kisitlanmis Yedekler 209.113.864 78.622.024
Gegmis Yillar Karlan 870.172.876 162.445.260
Net Dénem Kari 190.883.348 1.107.469.355

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kontrol Guct Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

3.712.556.571

3.200.645.842

264.800.214

14.481.004.868

10.617.119.413

Tablo VII: Ulusoy Un’un 30.06.2023 Tarihinde Sona Eren Ara Déneme Ait Konsolide Kar veya
Zarar Tablosu

Cari Dénem Béncg‘ki Dénem :




Dipnot Sinirlt Sinirlt
No Denetimden Denetimden
Geegmis Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
Yeniden
Dazenlenmis
Dénem 1 Ocak - 30 1 Nisan - 30 1 Ocak - 30 1 Nisan - 30
Haziran 2023 Haziran 2023 Haziran 2022 Haziran 2022
Hasilat 4,24 13.828.453.821 8.235.683.777 9.514.339.095 5.183.721.963
Satiglarin Maliyeti 424 (13.120.468.159)  (7.915.941.999)  (8.484.363.527)  (4.642.943.144)
BRUT KARIZARAR 707.985.662 319.741.778 1.029.975.568 540.778.819
Genel Yénetim Giderleri 25 (94.595.846) (44.851.887) (45.645.892) (21.571.276)
Pazarlama Giderleri 25 (305.443.378) (158.385.112) (179.855.559) (96.967.334)
Aragtirma ve Gelistirme
Giderleri 25 (338.205) (151.510) (20.843) (20.843)
gzel‘lfl ; raa“ye“erde” Diger 26 1.318.216.572  1.152.451.355 601.852.902 405.020.820
coas Faallyetierden Diger 26 (812.283.192)  (636.194775)  (452.099.243)  (358.061.647)
ESAS FAALIYET
KARIZARARI 813.541.613 632.609.849 954.206.933 469.178.539
é"j‘etl‘irr;re“r Faaliyetlerinden 27 127.594.023 111.193.332 520.243.786 9.319.347
é?élgrrlgrl: aaliyetierinden 27 (793.906) (9.776) (1.677.526) (837.665)
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen
Deger Dustklugu Kazanglar
(Zararlari) ve Deger 27 (1.860.943) (1.476.037) (1.495.033) (1.274.424)
Dusukliga Zararlarinin
Iptalleri
Ozkaynak Y6ntemiyle
Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan (Zararlarindan) 13 1.304.528 871.898 1.598.851 927.380
Paylar
FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET 939.785.315 743.189.266 1.481.877.011 477.313.177
KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri 28 1.105.565.648 844.804.643 663.455.730 388.785.042
Finansman Giderleri 28 (1.747.221.172)  (1.389.790.208)  (1.046.285.946) (574.041.632)
SURDURULEN )
FAALIYETLER VERGI 298.129.791 198.203.701 1.099.046.795 292.056.587
ONCESi KARI/(ZARARYI)
Siirdiiriilen Faaliyetier
Vergi Gideri / Geliri (71.017.352) (40.808.285) (177.548.108) (29.796.418)
Dénem Vergi Gideri / Geliri 29 (29.152.899) (16.692.006) (84.689.649) (39.268.266)
ggﬁ:?”mﬁ Vergi Gideri / 29 (41.864.453) (24.116.279) (92.858.450) 9.471.848
DONEM KARI (ZARARI) 227.112.439 157.395.416 921.498.687 262.260.169
Donem Karinin (Zararinin) 227.112.439 921.498.687 262.260.169

Dagihimi

157.395.416]




Kontrol Guctu Olmayan

Paylar 36.229.091 16.690.592 - -
Ana Ortaklik Paylar 190.883.348 140.704.824 921.498.687 262.260.169
Pay bagina kazang / (kayip) 1,0584 (2,5101) 5,0352 1,4667
Surdurtlen Faaliyetlerden
Pay Basina Kazang 30 1,0584 (2,5101) 5,03562 1,4667
I Onceki
Cari Dénem Dénem
Dipnot Sinirl Sinirls
No Denetimden Denetimden
Gegmis Gecgmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
1 Ocak - 30 1 Nisan - 30 1 Nisan - 30
Dénem Haziran Haziran H:z(i?-::kz;)gg Haziran
2023 2023 2022
Dénem Kari 227.112.439 157.395.416 921.498.687  262.260.169
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacaklar 181.035.852  182.985.369 204.034.101 158.585.962
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislart (Azalislan) 186.044.455  186.044.455 202.606.603  160.151.740
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden
Olgtim Kazanglari (Kayiplar) (4.938.544) (3.055.048) 1.431.712 (1.554.942)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden
Kar veya Zararda Siniflandiriimayacak (70.059) (4.038) (4.214) (10.836)
Paylar
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml (17.602.910)  (17.992.813) (32.524.101)  (24.042.493)
Gelire lligkin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden
Oleim Kazanglan (Kayiplari), Vergi Etkisi 987.524 610.825 (329.294) 357.636
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislart (Azalislan), Vergi Etkisi (18.604.446)  (18.604.446) (32.195.776)  (24.402.621)
Ozkaynak Yoéntemine Gére
Muhasebelestirilen Istirak ve Is
Ortakhiklarinin Kar veya Zararda Yeniden 14.012 808 969 2.492
Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli ’
Gelirlerinden Paylar, Vergi Etkisi
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siniflandinlacaklar 158.969.187 151.071.776 59.282.611 36.914.236
Yabanci Para Cevrim Farklari 158.969.187  151.071.776 59.282.611 36.914.236

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlacak Diger Kapsamli Gelire
lligkin Vergiler

Ertelenmig Vergi (Gideri) Geliri

! 2




DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Giicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

322.402.129  316.064.332 230.792.611  171.457.705
549.514.568  473.459.748  1.152.291.298  433.717.874
549.514.568  473.459.748 1.162.291.298  433.717.874

69.460.388 - ) -
480.054.180  473.459.748 1.162.291.298  433.717.874

Tablo Vill: Ulusoy Un’un Vergi Usul Kanunu’na Gére Hazirlanmis 01.01.2023-30.06.2023

Tarihleri Arasindaki Déneme Ait Ayrintih Bilangosu

AKTIF (VARLIKLAR)

CARi DONEM (30.06.2023)

DONEN VARLIKLAR
A. Hazir De§erler
1. Kasa
2. Alnan Cekler
3. Bankalar
4. Verilen Gek ve Odeme Emirleri (-)
5. Diger Hazir Degerler
B. Menku! Kiymetler
4. Diger Menkul Kiymetler
C. Ticari Alacakiar
1. Alicilar
Alacak Senetleri

LN

Verilen Depozito ve Teminatlar
$upheli Ticari Alacaklar
Supheli Ticari Alacak Karsihigi (-)
D. Diger Alacaklar
3. Baglt Ortakliklardan Alacakiar
5. Diger Cesitli Alacaklar
E. Stoklar
1. llk Madde ve Malzeme
Yari Mamuller
Mamuller
Ticari Mallar
Diger Stoklar
7. Verilen Siparig Avanslari

® N

CUNE S

G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahk.

1. Gelecek Aylara Ait Giderler

2. Gelir Tahakkuklar
H. Diger Ddnen Varliklar

1. Devreden KDV

2. Indirilecek KDV

3. Diger KDV

4. Pesin Odenen Vergi ve Fonlar
DURAN VARLIKLAR
A. Ticari Alacaklar

5. Verilen Depozito ve Teminatlar
C. Mali Duran Varliklar

3. lstirakler

6. Bagh Ortakliklar
D. Maddi Duran Varhklar

69.337,97
120.907.511,18
1.763.872.068,63
-2.000.000,00
66.550,00

137.699.339,05

3.385.666.923,56
3.161.770,00
3.632.461,32
3.201.336,97
-2.730.920,70

605.091.174,77
99.095.009,88

383.564.554,66
172.462.652,48
79.153.571,08
1.372.039.178,99
6.383.340,81
152.241.077,09

24.970.023,54
16.927.898,31

17.802.303,63

5,33

212.635,90

3.940.595,40
782.656,80

782.656,80
615.341.854,12

4.250.000,00

611.091.854,12

1.882.915.467,78

137.699.339,05

3.392.931.571,15

704.186.184,65

2.165.844.375,11

41.897.921,85

21.955.540,26

,962.495.445,47 |

8.347.430.399,85

1.634.962.840,80




Arazi ve Arsalar

Yeralt ve Yerlstl Duzenleri
Binalar

Tesis, Makina ve Cihazlar
Tasitlar

Demirbaglar

@ ook N =

Birikmig Amortismanlar (-)
9. Yapiimakta Olan Yatirimlar

E. Maddi Olmayan Duran Varliklar

1. Haklar

3. Kurulus ve Orgatienme Giderleri

5. Ozel Maliyetler

6. Dider Maddi Olmayan Duran Varlikiar
7. Birikmis Amortismanlar (-)

G. Gelecek Yillar Gider/Gelir Tahakkuklari

1. Gelecek Yillara Ait Giderler

57.603.928,95
23.504.371,73
242.561.424,32
650.923.756,03
194.901.897,89
26.766.540,61
-333.992.448,26
100.225.974,20
36.114.070,15
34.447.769,44
75.000,00
13.500.360,02
5.965.418,37
-17.874.477,68
20.228.814,26
20.228.814,26

AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI

9.982.393.240,65

PASIF

CARIi DONEM (30.06.2023)

KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR
A. Mali Borglar
Banka Kredileri
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
Ertelenmig Finansal Kiralama Borgl .Maly. (-)
Uzun Vadeli Kredilerin Ana Para, Taks. ve Faizleri
Diger Mali Borglar
B. Ticari Borglar

1. Saticilar

© N2

C. Diger Borglar
4. Personele Borglar
5. Diger Cesitli Borglar
D. Alinan Avanslar
1. Alinan Siparis Avanslar
F. Odenecek Vergi ve Diger Yukumlulikler
1. Odenecek Vergi ve Fonlar

2. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
3 Vadesi Gegmis Ertelenmis veya Taks. Vergi ve Diger
* Yk,

G. Borg ve Gider Kargiliklan
3. Kidem Tazminat! Karsiiig
H. Gelecek Aylar Gelir/Gider Tahakkuklari
1. Gelecek Aylara Ait Gelirler
I.  Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
3. Sayim ve Tesellim Fazlalari
UZUN VADELI| YABANCI KAYNAKLAR
A. Mali Borglar
1. Banka Kredileri
E. Borg ve Gider Kargiliklari
1. Kidem Tazminati Karsgiliklar:
OZ KAYNAKLAR
A. Odenmis Sermaye
1. Sermaye
5. Geri Satin Alinan Hisse Senetleri (-)

2.775.085.193,24
2.408.392.749,20
571,72

-623,10
366.092.510,17
599.985,25
5.061.333.957,92
5.061.333.957,92
4.777.610,54
4.645.362,64
132.247,90
113.652.019,19
113.652.019,19
25.720.052,45
20.466.183,06

5.226.427,84

27.441,55
2,000.000,00

2.000.000,00
5.679.581,19

5.679.581,19
164.998,24

164.998,24

0,00

1.213.145.997,43
1.213.145.997 43
14.092.334,40
14.092.334,40

190.970.000,00
190.970.000,00
-128.911.889}

7.988.413.412,77

1.227.238.331,83

766.741.496,05




B. Sermaye Yedekleri
3. M.D.V. Yeniden Degerleme Artiglar|
4. lgtirakler Yeniden Degerleme Artislari
C. Kar Yedekleri
1. Yasal Yedekler
3. Olaganistu Yedekler
5. Ozel Fonlar
F. Dénem Net Kari (Zarari)
PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI

488.197.103,87
486.197.103,87
2.000.000,00
340.442.061,92
06.897.837,44
160.363.649,29
83.180.575,19
-123.955.780,51

9.982.393.240,65

ULUSOY UN SANAYi ve TICARET ANONIM SIRKETI
Ayrintih Gelir Tablosu

CARI DONEM
(30.06.2023)
A- BRUT SATISLAR 9.633.569.443,34
1- Yurtigi Satiglar 2.490.566.396,49
2- Yurtdig! Satiglar 7.138.875.673,22
3- Diger Gelirler 4.127.373,63
B- SATIS INDIRIMLERI (-) 34.821.171,77
1- Satig ladeleri (-) 27.789.255,10
2- Satig Iskontolari (-) 6.564.750,67
3- Diger Indirimler (-) 467.166,00
C- NET SATISLAR 9.598.748.271,57
D- SATISLARIN MALIYETI (-) 10.034.988.556,15
1- Satilan Mamuller Maliyeti (-) 2.316.351.796,72
2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) 7.698.826.774,14
3- Satilan Hizmet Maliyeti (-) 19.809.985,29
4- Diger Satiglarin Maliyeti (-) -
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI (436.240.284,58)
E- FAALIYET GIDERLERI (-) 219.497.531,31
1- Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) -
2- Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 163.418.240,45
3- Genel Yonetim Giderleri (-) 56.079.290,86
FAALIYET KARI VEYA ZARARI (655.737.815,89)
F- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 1.980.869.852,04
1- lstiraklerden Temettil Gelirleri 15.188.218,45
2- Bagli Ortakliklardan Temettii Geliri 89.448.253,55
3- Faiz Geliri 156.450.846,64
4- Komisyon Gelirleri -
5- Konusu Kalmayan Karsihiklar 5.993.894,41
6- Menkul Kiymetler Satig Karlar 112.750.457,94
7- Kambiyo Karlari 1.528.744,596,99
8- Reeskont Faiz Gelirleri
9- Enflasyon Duzeltmesi Karlar
10- Faaliyetle ligili Diger Olagan Gelirler ve Karlar 78.293.584,06




DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE
ZARARLARI (-)

1- Komisyon Giderleri (-)

2- Karsilik Giderleri (-)

3- Menkul Kiymet Satis Zararlari (-)

4- Kambiyo Zarariari (-)

7- Faaliyetle ligili Diger Olagan Gider ve Zararlar -

FINANSMAN GIDERLERI (-)

1- Kisa Vadeli Borglanma Giderleri (-)
2- Uzun Vadeli Borglanma Giderleri (-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR
OLAGANDIS! GELIR VE KARLAR

1- Onceki Dénem Gelir ve Karlari
2- Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

OLAGAN DISI GIDER VE ZARARLAR (-)

2- Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-)
3- Diger Olagandis! Gider ve Zararlar (-)

DONEM KARI VEYA ZARARI

DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUK. KRS. (-)

446.138,41
465.392,30
64.651.993,69
1.063.896.603,59
71.208.213,34

144.497.252,71
131.313.884,54
3.221.484,72

29.811.907,42

34.202,35
5.607.527,87

1.200.668.341,33

275.811.137,25

(151.347.442,43)
33.033.392,14

5.641.730,22

(123.955.780,51)

, DONEM NET KARI VEYA ZARARI

(123.955.780,51)

B. TASINMAZLAR

Bélinme plani kapsaminda Ulusoy Un'un, maliki oldugu asagida listesi verilen
taginmazlar béliinme ile birlikte Ulusoy Taginmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim
Sirketi Ginvanli yeni kurulacak tiizel kisilik adina tescil edilecektir.

Tablo X: Béliinme Sonrasi Ulusoy Taginmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi
Devredilecek Taginmazlar

Sira
No

Tasinmaz

No ] lige Adres

Nitelik

Ada

Pa
rse M?
1

Kayith Degeri

(TL)

Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii

108196167 | Tekirdag | Stleymanpasa

Arsa

413

1 3.005,27

1.226.482,00

Kumbag
Ksyu
Disbudak
Mevkii

108925159 | Tekirdag | Sileymanpasa

Arsa

412

2 7.204,44

2.943.140,00

Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii

101083650 | Tekirdag | Suleymanpasa

Tarla

250

1 | 14.521,85

5.794.793,60

Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii

109508954 | Tekirda§ | Suleymanpasa

Arsa

248

38 | 50.197,56

20.439.934,40

Bollinme plani kapsaminda Ulusoy Un’'un, maliki oldugy

tasinmazlar bolinme ile birlikte Ulusoy Varllk‘ ve

asagida listesi verilen
ligtriyel Gayrimenkul




Yatirmlarr Ticaret Anonim Sirketi Gnvanli yeni kurulacak tuzel kisilik adina tescil
edilecektir,

Yukarida Tablo X igeriginde sayilan taginmazlarin tapu kayitlarinda tesis edilmis ipotek
yoktur.

Tablo XI: Béliinme Sonrasi Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlar
Ticaret Anonim Sirketi’'ne Devredilecek Taginmazlar ve Diger Aktifler

S.No T:f',z‘g‘ i ilge | Adres Nitelik | Ada PaI’ el m2 Kay'?}g‘*ge”
Baatlr:a’d;nh/T Lisansli Depo
1 - Yozgat | Sorgun Klz:lyokué (Bkz. Tapu 103 14 | 30.222,37 | 40.398.374,00
. Snd.)
Mevkii
. . Duran Varhk
S";:)a Aktllf.fr?;'irme Duran varhk tanimi Net Qeft'er
Degeri
1 31.12.2018 Kapak 323 Mm Elektrikli K Model 60.542,71
2 31.12.2018 Otomatik Dozajlama Makinesi 7.663,49
3 31.12.2018 Robot 20 Vidali Kompresér-Kurutu 58.983,78
4 31.12.2018 1600 K Va Lik Trafo Kaskl 1.182.427,66
5 31.12.2018 Otomasyon Sistemi Ve Bilgisayar 3.371.696,71
6 31.12.2018 Toz Toplama Sistemi Ve Ekipmanla 667.059,84
7 31.12.2018 Insan Ve Yik Asansoru Montaj Dah 784.494,97
8 31.12.2018 Kamyon Bosaltma Lifti ( 60-80 To 582.291,25
9 31.12.2018 Hacimsel Tahil Yukleme Cihazi Ve 1.305.231,41
10 31.12.2018 3X18 Mt. Ebadinda 60/80 Tonluk Ti 300.383,03
11 31.12.2018 Yangin S¢ndirme Sistemi 569.810,33
12 31.12.2018 Pnomatik Numuna Alma Sondasi 190.861,79
13 31.12.2018 Kalorifer Kazani Ve Muhtelif Tes 197.331,87
14 31.12.2018 Hs-200 Silo Kantari Ve Kurulum 479.019,63
15 31.12.2018 50 Kwa Trafo Ve Enm Tesisi Yapim 162.243,13
16 31.12.2018 Yozgat-Sorgun Silo Montaj Bedeli 3.234.950,00
17 31.12.2018 Muhtelif Tabela Ve Isimlik-Yakla 5.102,14
18 31.12.2018 2200X1800 Mm Konteyner 4.941,98
19 31.12.2018 12.000 Btu-18.000 Btu-24.000 Btu 44.480,36
20 31.12.2018 (Is Fin.Kiralama A.S.(1701414702 9.313.189,87
21 31.12.2018 |ls Finansal A.S.(1701414702 N.S& 1.299.897,30
22 31.12.2018 Is Finansal A.S.(1701414702 N.S6 222.896,08
23 8.04.2019 Microsoft Windows 10 Pro Tirkge 15.939,43
24 8.05.2019 Kamera Ve Guivenlik Sistemleri 2.452,34
25 2.04.2019 Altus-Alk9020 Klima 3.703,09
26 2.04.2019 Mubhtelif Bliro Malzemeleri 3.133,28
27 2.04.2019 Bd2053W2Vn No Frost Buzdolabi 2.493,72
28 2.04.2019 Bm3123Ea Bulagik Makinasi 1.662,48
29 2.04.2019 Fanton Elektrikli Suburge 289,26
30 2.04.2019 Simfer Setiistl Ocak 519,63
31 2.04.2019 3280P Semaver 363,80
32 22.04.2019 Aselsan Marka El Telsizi Ve Must 3.187,65
33 6.04.2019 Muhtelif Fide 4.319,03




34 9.04.2019 Muhtelif Fide 1.166,38
35 12.04.2019 Muhtelif Tabela Ve Isimlikler 2.563,94
36 17.04.2019 Muhtelif Zliccaciye Malzemeleri 269,89
37 29.03.2019 Zebra Gec 420 T-110 Mmx 74Mt Wax 621,69
38 28.03.2019 Dosya/Konsol Dolabi-Gardrop-llan 1.603,86
39 6.07.2017 Arcelik 12320 Inverter Klima 2.463,78
40 26.05.2017 Konteyner 7.580,02
41 11.07.2019 Sorgun Fab. Celik Silo Tesisi Ot 12.640,13
42 30.06.2019 258 Hesap Dan 253 Hesaba Aktaril 65.543,77
43 22.05.2019 | Perten Im9500 Protein Tayin Ciha 236.055,54
44 3.05.2019 Otomasyon Sistemi Plc Kontrollii 51.497,05
45 24.04.2019 Numune Analiz Cihazi 8.442,23
46 30.09.2020 Ekipmanlari lle Birlikte Hiz Kes 1.5648.231,68

Genel Toplam 26.022.243,00

C. DERDEST DAVALAR

Bélunme plani kapsaminda Ulusoy Un'un bélinmeye konu tasinmazlari aynina veya
sahsina iligkin lehe/aleyhe ikame edilmis, gérilen (derdest) dava, hicbir takip,
arabuluculuk basvurusu ve hukuki ihtilaf bulunmamaktadir.

D. 3. KiSILERIN HAK ve BORGLARI

Ulusoy Un ile 3. kisiler arasinda miin’akid bsliinme yolu ile devredilecek tasinmazlar
ile ilgili kira s6zlesmeleri dahil her tirlt s6zlesme, kismi bélinme isleminin tescili ile
birlikte killi halefiyet prensibi geregi kendiliginden Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve
Ticaret Anonim Sirketi ile Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirmlari
Ticaret Anonim Sirketi Unvanh sirketlere devredilecektir, ilgili  s6zlesmelerinin
yenilenmesi igin ¢alisma yapilacaktir.

Ulusoy Un’un bolinme yoluyla tasinmaziara iliskin aktif ve pasif hesaplar,
ayristirilarak yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi
ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlan Ticaret Anonim Sirketi,
Unvanli sirketlerin acilig bilangosuna aktarilacaktir.

1. KISMi BOLUNME iSLEMININ KAPSAMI VE ASAMALARI
A. AKTIF - PASIF KALEMLERI

1. Ulusoy Un'un 19 Ekim 2023 tarih ve 2023/43 sayili Yénetim Kurulu
toplantisinda, 30.06.2023 tarihli mali tablolarinda yer alan bélinerek
devredilecek taginmazlara iligkin aktif ve pasif kalemlerinin isletme buttinlugin
koruyacak sekilde yeni kurulacak Anonim Sirketlere kismi béliinme yoluyla
devrine, kismi bélinmenin TTK m. 159/1-(b) bendi, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan yayimlanmig 11-23.2 sayili Birlesme ve Boélinme Tebliginin m.17
basta olmak Uzere kolaylastirilmis usulde béliinmeye dair hukiimleri ve 5520
Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun m.19/3—(b) bendi ile m. 20 hukumlerine
uygun olarak gergeklestirilmesine; kurulacak yeni sirketin sermayesinin




tamamini temsil eden paylarin Ulusoy Un tarafindan iktisap edilmesine karar
verilmistir.

2. Kismi bélunme iglemi Ulusoy Un'un 30.06.2023 tarihli mali tablosu Gzerinden
gergeklesecektir.

3. Kismi bélunme yoluyla Ulusoy Un’un Vergi Usul Kanunu'na gére hazirlanmisg
bilangosundan, yeni kurulacak Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret
Anonim Sirketi, Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari

Ticaret Anonim Sirketi Ginvanli sirketlere devredilecek aktif ve pasif kalemlerin
dokiimi asagidaki sekildedir.

Tablo Xill: Yeni Kurulacak Sirketlere Devredilecek Aktif ve Pasif Kalemleri

Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
DONEN VARLIKLAR 5 | OZ KAYNAKLAR
2 | DURAN VARLIKLAR 30.404.350,00 | | 50 | ODENMIS SERMAYE 30.404.350,00
25 Q/":RDSL&’EAN 30.404.350,00 500 | SERMAYE 30.404.350,00
250 | ARAZI VE ARSALAR 30.404.350,00 59 | DONEM NET KARI 30.404.350,00
251 | YER ALTI VE YER USTU 590 | DONEM NET KARI
252 | BINALAR 591 | DONEM NET ZARARI ()
253 | TESIS,MAKINA VE CIHAZ
254 | TASITLAR
255 | DEMIRBASLAR
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 30.404.350,00| | PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 30.404.350,00

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirnmlar: Ticaret Anonim Sirketi

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
1 | DONEN VARLIKLAR 51 OZ KAYNAKLAR 66.420.617,00
2 | DURAN VARLIKLAR 66.420.617,00 50 | ODENMIS SERMAYE 66.420.617,00
25 | MADDI DURAN 66.420.617,00 500 | SERMAYE 66.420.617,00
250 | ARAZI VE ARSALAR 59 | DONEM NET KARI
251 | YER ALTI VE YER USTU 6.124.006,96 590 | DONEM NET KARI
252 | BINALAR 39.400.747,14 591 | DONEM NET ZARARI (-)
253 EF:ASZYMAK'NAVE 46.984.495,80
254 | TASITLAR
255 | DEMIRBASLAR 415.571,45
257 /?:\}/T([)KF,{\’/#I%MANLAR(-) -26.504.204,35
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 66.420.617,00 | | PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 66.420.617,00

4. Kismibolunmeye tabi olacak Ulusoy Un’un taginmazlari ile iligkilendirilen ve isbu
Bolinme Plan'nin “Amag” baslkli Ilinci maddesinde detaylandirilan mal
varliklari ve sézlesmelerin tamami ile bunlardan kaynaklanan tim aktif ve pasif
kalemler yeni kurulacak Ulusoy Taginmaz Geligtir e ve Ticaret Anonim
Sirketi Gnvanh sirketin 30.404.350,00 TL'lik ayni serrhayesini olustur, caktir.p




Kismi bolinmeye iligkin 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 sayili
Yeminli Mali Misavirlik raporu geredince yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz
Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi paylarinin tamamina Ulusoy Un. sahip
olacaktir. Diger bir ifade ile Ulusoy Un devredilen taginmazlarin aktif ve pasif
kalemler ile birlikte Bslinme Plani'nin Ilinci maddesinde detaylandirilan mal
varliklar ve sozlesmeler karsiliginda Ulusoy Taginmaz Geligtirme ve Ticaret
Anonim Sirketi 'ndeki paylarin tamamini ve bunlara bagl haklari elde ederek
bagl sirketini olugturacaktir.

5. Kismi béliinmeye tabi olacak Ulusoy Un’un taginmazlart ile iligkilendirilen ve isbu
Bolinme Plani'nin “Amag” baslikli Il'inci maddesinde detaylandinlan mal
varliklari ve s6zlesmelerin tamami ile bunlardan kaynaklanan tiim aktif ve pasif
kalemler yeni kurulacak Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirnmlan
Ticaret Anonim Sirketi Unvanli sirketin 66.420.617,00TL'lik ayni sermayesini
olusturacaktir. Kismi bélinmeye iliskin 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-
1828-99 sayili Yeminli Mali Miigavirlik raporu geregince yeni kurulacak Ulusoy
Varlk ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirmlar Ticaret Anonim Sirketi
paylarinin tamamina Ulusoy Un. sahip olacaktir. Diger bir ifade ile Ulusoy Un
devredilen taginmazlarin aktif ve pasif kalemler ile birlikte Bélinme Plani'nin Ilinci
maddesinde detaylandirilan mal varliklan ve sézlesmeler karsiliginda Ulusoy
Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirnmlar Ticaret Anonim Sirketi'ndeki
paylarin tamamini ve bunlara bagli haklan elde ederek bagli sirketini
olusturacaktir.

B. SERMAYE MADDESI

1. Kismi béliinme yoluyla kurulacak Ulusoy Tasinmaz Geligtirme ve Ticaret
Anonim $irketi'nin sermaye maddesi asagidaki sekilde olacaktir.

SERMAYE ve PAY SENETLERININ SEKLI
MADDE X:

Sirketin sermayesi 30.404.350,00.- TL (Otuz milyon dért yiiz dért bin uc yaz elli
Tark Lirasi)'dir. Bu sermaye her biri 1 (bir) Tirk Lirasi kiymetinde nama yazili
30.404.350 (Otuz milyon dért ytiz dért bin G¢ yiz elli) adet paya ayrilmistir.

30.404.350,00.- TL 'lik sermayenin tamami TTK m. 159/1-(b) bendi ile 5520 Sayil
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun m.19/3—(b) bendi ve m. 20 hikimleri geregince,
Samsun Ticaret Sicili Mudurlagu'nin 13901 sicil sayisinda kayith ve Samsun
Gaziler Vergi Dairesi Mudurluga'ntin 890 002 9788 vergi kimlik no'lu mikellefi olan
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 19.10.2023 tarihli Bsltinme
Plani ve bélinmeye iligkin 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 sayili
Yeminli Mali Msavir raporuna istinaden konmustur.

Ihrag olunan beheri 1 (bir) Turk Lirasi nominal degerde 30.404.350 adet pay kismi
bslunme yoluyla Bélinme Plani'nda belirtildigi sekliyle girkete Ulusoy Un Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi'ne aittir. Sermayenin dagihimiasagidaki §kilddir;




- ) Sermaye Tutari
Pav S .. .
ay Sahibi Orani Pay Adedi (Tiirk Lirasi)

% 100 30.404.350 30.404.350,00

Ulusoy Un Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi

Pay senetleri nama yazilidir.
Bu husustaki ilanlar esas s6zlesmenin ilan maddesi uyarinca yapilr.

Yonetim Kurulu pay senetlerini birden fazla payi temsil eden kupdrler halinde ihrag
etmeye yeftkilidir.

2. Kismi bélinme yoluyla kurulacak Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul
Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi'nin sermaye maddesi asadidaki sekilde
olacaktir.

SERMAYE ve PAY SENETLERININ SEKLI
MADDE X:

Sirketin sermayesi 66.420.617,00.- TL (Altmis alti milyon doért yiiz yirmi bin alti yiz
on yedi Turk Lirasi)'dir. Bu sermaye her biri 1 (bir) Tuirk Lirasi kiymetinde nama
yazili 66.420.617 (Altmus alti milyon dért yuz yirmi bin alti ylz on yedi) adet paya
ayrilimistir.

66.420.617,00.- TL 'lik sermayenin tamami TTK m. 159/1 -(b) bendi ile 5520 Sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun m.19/3—(b) bendi ve m. 20 hukimleri geregince,
Samsun Ticaret Sicili Mudirlugu'nun 13901 sicil sayisinda kayith ve Samsun
Gaziler Vergi Dairesi Miidurligu'niin 890 002 9788 vergi kimlik no'lu mukellefi olan
Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'nin 19.10.2023 tarihli Bslinme
Plani ve bélinmeye iligkin 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 sayili
Yeminli Mali Miigavir raporuna istinaden konmustur.

Ihrag olunan beheri 1 (bir) Turk Lirasi nominal dederde 66.420.617 adet pay kismi
bolinme yoluyla Bélinme Plani'nda belirtildigi sekliyle sirkete Ulusoy Un Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi'ne aittir. Sermayenin dagilimi asagidaki sekildedir;

i . Sermaye Tutan
Pay Sahibi Orani Pay Adedi (TurkyLirasl)

Ulusoy Un Sanayi ve

o -
Ticaret Anonim Sirkef % 100 66.420.617 66.420.617,00.

Pay senetleri nama yazilidir.
Bu husustaki ilanlar esas sézlesmenin ilan maddesi uyarinca yapltlir.

Yo6netim Kurulu pay senetlerini birden fazla payi temsil eden kupiirler halinde ihrag
etmeye yetkilidir.




3. Kismi béluinme neticesinde Ulusoy Un bagh sirketini olusturdugundan
sermayesinde azalma olmayacaktr.

4. TTK'nin 174 ve 175'inci maddelerinin ongoérdudi duyurular yapilacaktr.

5. TTK'nin 171'inci maddesi geregince Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve
sirketin resmi internet sitesinde yayinlanacak duyuru ile;
a) Bélinme plani,
b) Bélinme raporu,
c) 2020-2021 ve 2022 yillarina ait finansal tablolar ile faaliyet raporlar,
d) 01.01.2023-30.06.2023 dénemine ait finansal tablolar,
bélinmeye iliskin Genel Kurul kararindan iki ay once sirket merkezlerinde
ortaklarinin incelemesine sunulacaktir.




C. GENEL KURUL ONAY SURECI

. Béltinme islemi Turk Ticaret Kanunu'nun ilgili hitkiimlerine istinaden Genel Kurul

onayina sunulacaktir. Genel Kurula iligkin ¢agri ilani Turk Ticaret Kanunu'nun
414'incl maddesi geregince, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ve sirketin
resmi internet sitesinde yayimlanacak, ayrica ilgili sermaye piyasasi mevzuati
htikimlerine uygun olarak KAP'ta ilan edilecektir. Giindemde;

a) Turk Ticaret Kanunu'nun 167'nci maddesi geregince, hazirlanan Béltinme
Plani,

b) Bélinme Plani'nin I'inci maddesinde detaylandirilan gayrimenkullerin kismi
bélinme yolu ile yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz Geligstirme ve Ticaret
Anonim Sirketi, Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari
Ticaret Anonim Sirketi, invanli sirketlere devir olunmasi,

¢) 27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige
giren 11-23.3 sayili “Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi"nin
15'nci maddesinin “1/¢” fikrasi geregince, ayriima hakki dogmadigina iligkin
hususlar gériisulecektir.

. Yapilacak Genel Kurul Toplantimizda, toplanti ve karar nisabi Ulusoy Un'un

Esas Sézlesmesi'nin 6 . maddesindeki Sermaye'nin salt cogunlugudur.

iZINLER VE GORUSLER

. Bolinme iglemi igin Sermaye Piyasasi Kurulu onayi gerekmekte olup, bunun

haricinde Ulusoy Un'un tabi oldugu 6zel mevzuat hitkiimleri geregi izin ya da
onay alinmasi gereken baska kamu kurumu yoktur. Yénetim kontroliinde
degisiklik olmadigindan Rekabet Kurulu izni gerekmemektedir.

28.12.2013 tarihli ve 28865 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurarlage
giren 11-23.2 sayili “Birlesme ve Béliinme Tebligi” hitkumleri gercevesinde m.
17/2  geregince bagimsiz denetim raporu ve uzman kurulus gorusu
aranmayacaktir.

. Hazirlanacak “Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Istirak Modeli ile

Kolaylastirimis Usulde Boélinmesine lliskin Duyuru Metni" baslikli duyuru
metnine onay verilmesi talebi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvurulacaktir.

27.06.2020 tarihli ve 31168 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirirluge
giren 11-23.3 sayili “Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi"'nin 15'nci
maddesinin “1/¢” fikrasi geregince, ayriima hakki dogmadigina iliskin hususlar
gorusilecektir.

30.06.2023 tarihli mali tablolar esas alinarak yapilan s6z konusu kismi
boltinmeye iligkin olarak diizenlenen 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-
99 sayili Kismi Béliinmeye iligkin Yeminli Mali Miisavir raporunda; kismi
bolunme islemi kapsaminda kullanilan tim yéntemleri yeterli ve adil oldugu ve




kismi bélinmenin gergeklestirimesinde yasal bir sakincanin bulunmadigdi sonug
ve kanaatine varilmistir,

V.KISMi ~ BOLUNMENIN  HUKUMLERI, TARAFLARIN HAK VE
YUKUMLULUKLERI

1. 19.10.2023 tarih ve YMM.06103293-1828-99 sayili Kismi Bélinmeye iligkin
Yeminli Mali Misavir'in raporuna gére; Ulusoy Un, kismi bélinme neticesinde
yeni sirketlerin paylarini ve haklarini kendinde tutacagindan sermaye azaltimi
yapmayacaktir. Ulusoy Un kismi bélinme ile %100 oraninda pay sahibi olacagi
bagl sirketini olusturacaktir. Oranlarin korunmasi sekli ile yapilan kismi
bollinmede Ulusoy Un 'un haklari korunmustur.

2. Ulusoy Un 'un bolinme planinin 2 ve 3'Uncli maddelerinde belirtilen,
gayrimenkuller  kismi boélinme yoluyla aktif ve pasiften c¢ikarilarak yeni
kurulacak Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi, Ulusoy
Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi,
unvanh sirketlere sermaye teskil etmek (izere devir edilmesi islemine
30.06.2023 tarihli mali tablolar tzerinden baslanilacak olup, kismi bélinmenin
Samsun Ticaret Sicili Mudurlugi'ne tescili tarihi itibariyle Ulusoy Un agisindan
%100 oraninda pay sahibi sifati kazanilarak temettii alma hakki kazanilacaktir.

3. Kismi bélinmenin konusu gayrimenkuller, diger maddi ve maddi olmayan duran
varliklar yeni kurulan sirketler devredildiginden, tescil tarihine kadar dogmus ve
dogacak her turli borglardan Ulusoy Un sorumlu olacaktir. Ancak, kismi
bélinmenin tescili saglandiktan sonra sorumluluk miiteselsilen olacaktir,

4. Kismi bdlinmeye esas alinan 30.06.2023 tarihli mali tablolar igindeki
gayrimenkuller, diger maddi ve maddi olmayan duran varliklar, aktif ve pasif
kalemlere iligkin hesaplarda, kismi bélinme iglemi tescil edilene kadar gegecek
strede farkliliklar olmasi halinde kayitlar muhasebe teknigi géz onunde
bulundurularak gerekli duzeltici kayitlar yapilmak suretiyle yeni kurulacak
Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ile Ulusoy Varlik ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlan Ticaret Anonim Sirketi, kayitlarina
intikal ettirilecektir.

5. Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20’'nci maddesi uyarinca béliinen sirketin bliinme
isleminin tescil tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan
bolinen sirketin malvarliklarini devralan sirket, devraldigi varliklarin emsal
bedeli ile sinirli olarak muteselsilen sorumlu olacaktir.

6. Isbu Kismi Bélinme Planinda tahsisi yapiimayan mal varli§i konularinda Turk
Ticaret Kanunu'nun 168'nci maddesine gére hareket edilecektir.




VI. PAYLARIN DEGISiM ORANINA VE GEREGINDE ODENECEK
DENKLESTIRME TUTARINA VE DEVREDEN SIRKETIN ORTAKLARININ
DEVRALAN SIRKETTEKI ORTAKLIK HAKLARINA iLiSKIN AGIKLAMALAR

1. Ulusoy Un 'un sermayesi 190.970.000,00 Turk Lirasi'dur. Cikarilmis sermaye
her biri 1 (bir) Turk Lirasi itibari degerde 22.035.000 adet nama yazili A Grubu,
14.690.000 adet nama yazili B Grubu, 154.245.000 adet hamiline yazili C Grubu
olmak Gzere toplamda 190.970.000 adet paya bslunmustir, Paylarin dagilimi
yukarida Tablo I'de belirtildigi gibidir.

2. Yeni kurulacak Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi
Unvanli sirketin sermayesi 30.404.350,00.- TL olacak olup, her biri 1 (bir) Tark
Lirasi nominal degerde nama yazili 30.404.350 adet paya ayriimis olacaktir.
Paylarin tamami Ulusoy Un ‘a ait olacaktir. Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve
Ticaret Anonim Sirketi tarafindan kismi balinme nedeniyle imtiyazl pay,
oydan yoksun pay veya intifa senedi ¢ikarilmayacaktrr. Ulusoy Un’un da
imtiyazli pay! ya da intifa senetleri bulunmamaktadir. Bu cercevede imtiyazl
paylar veya intifa senetleri karsilijinda verilecek herhangi bir esdeder hak veya
bir karsilik da s6z konusu olmayacaktir.

3. Yenikurulacak Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlar Ticaret
Anonim Sirketi invanl sirketin sermayesi 66.420.617,00.- TL olacak olup, her
biri 1 (bir) Tark Lirasi nominal degerde nama yazili 66.420.617 adet paya
ayriimig olacaktir. Paylarin tamami Ulusoy Un 'a ait olacaktir. Ulusoy Varlik ve
Endiistriyel Gayrimenkul Yatirnmlar Ticaret Anonim Sirketi tarafindan kismi
bélinme nedeniyle imtiyazli pay, oydan yoksun pay veya intifa senedi
cikariimayacaktir. Ulusoy Un'un da imtiyazli payl ya da intifa senetleri
bulunmamaktadir. Bu gergevede imtiyazli paylar veya intifa senetleri karsiliginda
verilecek herhangi bir esdeger hak veya bir karsilik da s6z konusu olmayacaktir.

4. Ulusoy Un'ndan devredilen gayrimenkuller, diger maddi ve maddi olmayan
duran varliklar yeni kurulacak sirketlerin sermayesi olup, bu sermayenin tamami
Ulusoy Un'a ait olacaktir. Kismi bolinme ile Ulusoy Un %100 oraninda pay
sahibi oldugu bagh sirketini olusturacaktir. Devredilen aktif ve pasif kalemler
karsiiginda yeni sirketlerde ayni degerde pay alinacaktir. Yeni kurulacak
sirketlerin sermayesinin devredilen aktif ve pasif kalemler ile ayni degerde
olmasi dolayisi ile deg@isim orani birdir.

5. Kismi bolinme dolayisiyla herhangi bir denklestirme tutari 6demesi
yapilmayacaktir.

6. Kismi bélinme neticesinde Ulusoy Un %100 oraninda pay sahibi oldugu bagli
sirketlerini olugturdugundan ve oranlarin korunmasi ilkesi benimsendiginden,
kismi  bélinmede ortaklik haklarina iliskin herhangi bir duzenleme
dngdrulmemistir.




VIl. DEVRALAN SIRKETIN INTIFA SENEDI, OYDAN YOKSUN PAY VE OZEL
HAK SAHIPLERINE TAHSIS ETTIGI HAKLAR

Yeni kurulacak Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi, Ulusoy
Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlari Ticaret Anonim Sirketi , kismi
béllinme nedeniyle intifa senedi veya oydan yoksun pay ¢ikarmayacaktir. Ozel hak
konusunda bir diizenleme yapilmayacaktir. Yeni kurulacak sirketlerin sermayesini
temsil eden paylarin tamami Ulusoy Un 'un olacakir.

VIIl. SIRKET PAYLARININ DEGIiSiM TARZLARI

1. Kismi bélinme yoluyla Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim
Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirinmlar Ticaret
Anonim $irketi Gnvanli sirketler kurulacaktir. Sirketlerin sermayesini temsil
eden paylarin tamami kismi bélunmenin Samsun Ticaret Sicili Madarlaga
tarafindan tescil ediimesiyle birlikte Ulusoy Un'a ait olacaktir.

2. Ulusoy Un kismi béliinme yolu ile %100 oraninda pay sahibi oldugu bagh
sirketlerini olusturdugundan sermayesinde azaltim olmayacaktir.

IX.  $IRKET PAYLARININ BILANGO KARINA HANGI TARIHTEN ITIBAREN HAK
KAZANACAKLARI VE BU iSLEM HAKKININ OZELLIKLERI

Bdlunmek suretiyle devreden sirketin islemleri béltinen unsurlarin devralan sirkete
sermaye olarak konuldugu (sermaye artirimi yapildigi) tarih itibari ile devir alan
sirketin hesabina yapilmis sayilacaktir. Kismi béliinmenin Samsun Ticaret Sicili
Mudurlaga'nee tescili edildigi tarih itibariyla Ulusoy Un yeni kurulacak sirketlerin
karindan temettli alma hakkini kazanacaktir.

X.DEVREDEN SIRKETIN iSLEMLERININ HANGi TARIHTEN iTiBAREN
DEVRALAN SIRKETIN HESABINA YAPILMIS KABUL EDILDIGi

Ulusoy Un'un 30.06.2023 tarihli mali tablolarin kayitlari ile bélinmeye esas alinan
bilangodaki kayitlari muhasebe teknigi g6z 6niinde bulundurularak gerekli
duzeltme kayitlar yapiimak suretiyle yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz Gelistirme
ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endistriyel Gayrimenkul
Yatirmlant Ticaret Anonim Sirketi, nvanl sirketlerin kayitlarina intikal
ettirilecektir. Kismi bélinmenin tescili tarihi itibari ile islemlerin yeni kurulacak
sirketler adina yapildi§i kabul edilecektir.

XI. YONETIM ORGANLARININ UYELERINE, MUDURLERINE, YONETIM
HAKKINA SAHIP KISILERE VE DENETGIYE TANINAN OZEL MENFAATLER

Isbu bsltinme islemi nedeniyle, isleme taraf sirketlerin yénetim kurulu tyelerine,
mudurlere, yonetim hakkina sahip kisilere ve denetcilere taninan 6zel bir menfaat
soz konusu degildir. Kismi bolinme kapsaminda denegilere, hukukgulara ilgili




rapor, goérls ve hizmetleri karsiiginda emsal bedellere uygun olarak (cret
6denmistir.

XIl. BOLUNME SONUCU DEVRALAN SIRKETE GEGEN iS iLISKILERININ
LISTESI

Yoktur
Xlll. GEGERLILIK SARTI

Ulusoy Un Yénetim Kurulu 10.12.2023 tarihine kadar sirket Genel Kurulunu
toplantiya gagiracak, is bu Bolunme Plani ve Bélinme Raporu Genel Kurulun
onayina sunulacakti. Bu siire igerisinde Genel Kurul toplantisinin
gergeklestiriememesi halinde bélinme plani gecersiz sayilacak, bolinme siireci
SPK'nin Birlesme ve Bolunme Tebligi m. 6 hikkimleri cercevesinde yakin tarihli
finansal raporlarla yeniden baslatilabilecektir. Kismi béliinme konusunu olusturan
Ulusoy Un 'un gayrimenkuller, diger maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
kismi bélunme yolu ile, yeni kurulacak Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret
Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirimlar
Ticaret Anonim Sirketi, Unvanli sirketlere devredilmesi islemi Genel Kurul
tarafindan onaylandiktan sonra Samsun Ticaret Sicil Muadurlugi'nce tescil
edilmesiyle gecerlilik kazanacaktir.

XIV. BOLUNMEYE TARAF SIRKETLERIN TABi OLDUKLARI OZEL MEVZUAT
HUKUMLERI UYARINCA DIGER RESMi KURUMLARDAN ALINACAK ONAY
YAZILARININ TARIH VE SAYISI

Isbu kismi bdlinme, 2010/4 sayili Rekabet Kurumu'ndan izin Alinmasi Gereken
Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Tebliy uyarinca bir kontrol degisikligi
yaratmayacaktir; kismi béliinme iglemi icin Rekabet Kurumu’ndan izin alinmasi
sarti aranmamaktadir.

Bolunen Ulusoy Un halka agik bir sirket oldugu igin kismi bélinme islemi SPK’nin
onayina tabidir. Isbu kismi béliinme islemine iligkin duyuru metni SPK'nin
tarihli ve saylli karari ile onaylanmistir. Isbu kismi
boltinmenin Samsun Ticaret Sicili'ne tescilini takiben SPK’ya kismi bélunmenin
tamamlandidina iligkin bildirim yapilacaktir.

XV. YURURLUK TARIHi

Isbu Bélinme Plani Ulusoy Un’un Genel Kurulunun onayi ile yurarlige girecektir.
Genel Kurul onayi sonrasinda boéliinme igleminin tescil ediimesiyle es zamanli
olarak Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi ve Ulusoy Varlik
ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi iinvanl sirketler
kurulacaktir.

Samsun, 19.10.2023




Ulusoy Un Sanayi ve Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Adina;

isim
Unvan
imza;

isim
Unvan
imza:

:Eren Gilinhan ULUSOY
'Y6netim Kurulu Bagkani

Kamil ADEM
:Y6netim Kurulu Uyesi
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Ek-1

KISMI BOLUNME YOLU ILE KURULACAK SIRKETLERIN ACILIS BILANCOLARI

Ulusoy Taginmaz Gelistirme ve Ticaret Anonim Sirketi

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
DONEN VARLIKLAR 5 | Oz KAYNAKLAR
2 | DURAN VARLIKLAR 30.404.350,00 50 | ODENMIS SERMAYE 30.404.350,00
25 \“;'QQSLEXQAN 30.404.350,00 500 | SERMAYE 30.404.350,00
250 | ARAZI VE ARSALAR 30.404.350,00 59 | DONEM NET KARI 30.404.350,00
251 | YERALTI VE YER USTU 590 | DONEM NET KARI
252 | BINALAR 591 | DONEM NET ZARARI (-)
253 | TESIS,MAKINA VE CIHAZ
254 | TASITLAR
255 | DEMIRBASLAR
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 30.404.350,00 | | PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 30.404.350,00

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatinmlari Ticaret Anonim Sirketi

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF (KAYNAKLAR)
1| DONEN VARLIKLAR 5| ©Z KAYNAKLAR 66.420.617,00
2 | DURAN VARLIKLAR 66.420.617,00 50 | ODENMIS SERMAYE 66.420.617,00
25 | MADDI DURAN 66.420.617,00 500 | SERMAYE 66.420.617,00
250 | ARAZI VE ARSALAR 59 | DONEM NET KARI
251 | YER ALTI VE YER USTU 6.124.006,96 590 | DONEM NET KARI
252 | BINALAR 39.400.747,14 591 | DONEM NET ZARARI ()
253 | TESIS MAKINA VE 46.984.495,80
254 | TASITLAR
255 | DEMIRBASLAR 415.571,45
257 ﬁ:\'}(')"%%MANLAR(_) -26.504.204,35
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 66.420.617,00 | | PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 66.420.617,00




Ek-2
KISMI BOLUNME YOLUYLA KURULACAK SIRKETLERIN ESAS SOZLESMELERI
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KISMI BOLUNMEYE KONU MALVARLIGI UNSURLARININ LISTESI

Ulusoy Tasinmaz Gelistirme ve Ticaret A.S.

Pa .
sﬁg’ T"“ﬂ;‘:‘az i iige Adres | Nitelik | Ada rse M2 Kay"‘("TBege”

Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii

1 1108196167 | Tekirdad | Sileymanpasa Arsa | 413 | 1 3.005,27 1.226.482,00

Kumbag
Kéyl
Disbudak
Mevkii

Kumbag
Koyl
Disbudak
Mevkii
Kumbag
Kéyu
Disbudak
Mevkii

2 1108925159 | Tekirdag | Suleymanpasa Arsa | 412 | 2 7.204,44 2.943.140,00

3 |101083650 | Tekirdag | Stuleymanpasa Tarla | 250 | 1 | 14.521,85 5.794.793,60

4 1109508954 | Tekirdag | Suleymanpasa Arsa | 248 | 38 | 50.197,56 20.439.934,40

Ulusoy Varlik ve Endiistriyel Gayrimenkul Yatirmlar Ticaret AS.

S(')N Taf',fl‘g‘a i ige | Adres Nitelik | Ada PaI’ ¢l m2 Kay'i’}gege”
Baaﬂf: ﬁ;’:‘/—r Lisansh Depo
1 - Yozgat | Sorgun Kizilyokus (Bkz. Tapu 103 14 | 30.222,37 | 40.398.374,00
- Snd.)
Mevkii
: . Duran Varlik
Sh;:)a Aktflf.:}r?rt"irme Duran varhk tanumi Net l?eft.er
Degeri

1 31.12.2018 Kapak 323 Mm Elektrikli K Model 60.542,71
2 31.12.2018 Otomatik Dozajlama Makinesi 7.663,49
4 31.12.2018 Robot 20 Vidali Komprestr-Kurutu 58.983,78
6 31.12.2018 1600 K Va Lik Trafo Kosklu 1.182.427,66
7 31.12.2018 Otomosyon Sistemi Ve Bilgisayar 3.371.696,71
9 31.12.2018 Toz Toplama Sistemi Ve Ekipmanla 667.059,84
10 31.12.2018 Insan Ve Yik Asansori Montaj Dah 784.494 .97
11 31.12.2018 Kamyon Bosaltma Lifti ( 60-80 To 582.291,25
12 31.12.2018 Hacimsel Tahil Yukleme Cihazi Ve 1.305.231,41
14 31.12.2018 3X18 Mt.Ebadinda 60/80 Tonluk T 300.383,03
15 31.12.2018 Yangin Séndiirme Sistemi 569.810,33
16 31.12.2018 Pnomatik Numuna Alma Sondasi 190.861,79
17 31.12.2018 Kalorifer Kazani Ve Muhtelif Tes 197.331,87
18 31.12.2018 Hs-200 Silo Kantari Ve Kurulum 479.019,63

19 31.12.2018 |50 Kwa Trafo Ve Enm Tesisi Yapim A

162.243,13




20 31.12.2018 Yozgat-Sorgun Silo Montaj Bedeli 3.234.950,87
22 31.12,.2018 Muhtelif Tabela Ve Isimlik-Yakla 5.102,14
28 31.12.2018 2200X1800 Mm Konteyner 4.941,98
29 31.12.2018 12.000 Btu-18.000 Btu-24.000 Btu 44.480,36
31 31.12.2018 (Is Fin.Kiralama A.S.(1701414702 9.313.189,00
32 31.12.2018 s Finansal A.S.(1701414702 N.S6 1.299.897,30
33 31.12.2018 Is Finansal A.$.(1701414702 N.S& 222.896,08
34 8.04.2019 Microsoft Windows 10 Pro Turkce 15.939,43
35 8.05.2019 Kamera Ve Giivenlik Sistemleri 2.452 34
36 2.04.2019 Altus-Alk9020 Klima 3.703,09
37 2.04.2019 Muhtelif Buro Malzemeleri 3.133,28
38 2.04.2019 Bd2053W2Vn No Frost Buzdolabi 2.493,72
39 2.04.2019 Bm3123Ea Bulagik Makinasi 1.662,48
40 2.04.2019 Fanton Elektrikli Subirge 289,26
41 2.04.2019 Simfer Setiisti Ocak 519,63
42 2.04.2019 3280P Semaver 363,80
43 22.04.2019 Aselsan Marka EI Telsizi Ve Must 3.187,65
44 6.04.2019 Muhtelif Fide 4.319,03
46 9.04.2019 Muhtelif Fide 1.166,38
47 12.04.2019 Muhtelif Tabela Ve Isimlikler 2.563,94
48 17.04.2019 Muhtelif Ziccaciye Malzemeleri 269,89
50 290.03.2019 Zebra Gc 420 T-110 Mmx 74Mt Wax 621,69
51 28.03.2019 Dosya/Konsol Dolabi-Gardrop-{lan 1.603,86
52 6.07.2017 Argelik 12320 Inverter Klima 2.463,78
53 26.05.2017 Konteyner 7.580,02
54 11.07.2019 Sorgun Fab. Celik Silo Tesisi Ot 12.640,13
55 30.06.2019 258 Hesap Dan 253 Hesaba Aktaril 65.543,77
56 22.05.2019 Perten Im9500 Protein Tayin Ciha 236.055,54
57 3.056.2019 Otomasyon Sistemi Plc Kontrolii 51.497,05
58 24.04.2019 Numune Analiz Cihazi 8.44223
59 30.09.2020 Ekipmanlari lle Birlikte Hiz Kes 1.548.231,68

Genel Toplam

26.022.243,00




